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1. Einfuhrung
1.1. Planungsanlass, Vorgehensweise

Gemal 8 5 Abs.1 BauGB regelt der Flachennutzungsplan (FNP) fir das gesamte Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung in den Grundziigen. Ihm kommt eine wichtige Rolle als die gesamtgemeindli-
che Entwicklung steuerndes und koordinierendes Planungsinstrument zu. Der Flachennut-
zungsplan hat durch die im Baugesetzbuch neu verankerte Genehmigungsfreistellung von
Bebauungsplanen, die aus einem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden,
zudem eine erhebliche Aufwertung als Instrument zur Beschleunigung von Aufstellungsver-
fahren fir Bebauungsplane erfahren.

Rietz-Neuendorf war der Name einer kleinen Gemeinde, die am 1. Januar 1928 nach Grofl3
Rietz eingemeindet wurde. 1945 erlangte diese Gemeinde zunachst ihre Eigenstandigkeit
zuriick, bevor sie am 1. Juli 1950 nach Gorzig eingemeindet wurde. Im Zuge der Amterbil-
dung 1992 in Brandenburg schlossen sich 13 Gemeinden in den damaligen Kreisen
Beeskow und Furstenwalde zum Amt Glienicke/Rietz-Neuendorf zusammen. um 26. Oktober
2003 wurden die Gemeinden Alt Golm und Glienicke per Gesetz in die Gemeinde Rietz-
Neuendorf eingegliedert. Das Amt Glienicke/Rietz-Neuendorf wurde aufgeldst, die Gemeinde
Rietz-Neuendorf wurde amtsfrei Das Gemeindegebiet ist identisch mit dem des Amtes Glie-
nicke/Rietz-Neuendorf.

Die weiteren Eingemeindungen werden tabellarisch wiedergegeben.

Tabelle 1: Ortsteile und wann diese eingemeindet wurden

Ehemalige Datum Anmerkung
Gemeinde
Ahrensdorf 31. Dez 01
Alt Golm 26. Okt 03
Behrensdorf 01.Jan 74 Eingemeindung nach
Ahrensdorf
Birkholz 31. Dez 01
Buckow 31. Dez 01
Drahendorf 31. Dez 01
Glienicke 26. Okt 03
Gorzig 31. Dez 01
GroR Rietz 31. Dez 01
4 .
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Herzberg 31. Dez 01

Klein Rietz 01. Jul 50 Eingemeindung nach GroR3
Rietz

Kunersdorf 01. Jul 50 Eingemeindung nach Pfaf-
fendorf

Lamitsch 01. Apr 38 Eingemeindung nach Pfaf-
fendorf

Neubrick 31. Dez 01

(Spree)

Pfaffendorf 31. Dez 01

RaRmannsdorf | 01. Jul 50 Eingemeindung nach Neu-
briick (Spree)
Rietz- 01. Jul 50 Eingemeindung nach Gor-
Neuendorf zig,
31. Dez 01 Zusammenschluss aus elf
Gemeinden
Sauen 31. Dez 01

Wilmersdorf 31. Dez 01

Als Grundlage fur Entwicklungsprognosen des Flachennutzungsplanes von Rietz-Neuendorf
und dem daraus ermittelten Flachenbedarf fur bauliche Nutzungen sowie fur die Bewertun-
gen im Rahmen des Umweltberichtes, werden in den Ortsteilen die rechtskréaftigen Bebau-
ungsplane sowie im unbeplanten Gebiet die aktuell bestehenden, tatsachlichen Bodennut-
zungen herangezogen. Die Geltungsbereiche bestehender Innenbereichssatzungen werden
im FNP als Bauflachen ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan Rietz-Neuendorf hat einen Planungshaorizont von 15 Jahren, also
bis zum Jahr 2037. Grundlage fiir die Bedarfsermittlung an neuen Bauflachen bilden wissen-
schaftlich untersetzte Prognosedaten, insbesondere des Portals www.wegweiser-
kommune.de, sowie anerkannte Modellrechnungen. Zusatzlich wird die Bevdlkerungsent-
wicklung der letzten 20 Jahre betrachtet.

Da die Siedlungsgebiete oft eine Mischnutzung zwischen Wohnen, landwirtschaftlichem Ge-
werbe und privater Tierhaltung aufweisen, werden grol3e Teile des Gemeindegebietes ge-
maR 8§ 5 BauNVo als Dorfgebiete ausgewiesen.

1.2. Aufgaben des Flachennutzungsplanes

Gemall 8§ 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstlcke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben Bau-
leitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
notwendig ist.
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Ausgangspunkt der Planung ist die vorhandene bauliche Situation. Der FNP dient insoweit
der ,Unterstitzung und einleuchtenden Fortschreibung bestimmter tatsachlicher Gegeben-
heiten* (BVerwG, U.v.01.04.1997, 4 B 11.97). Im Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde
fur ihre Gemarkung im Sinne dieser ,Fortschreibung® die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorausschauenden Be-
durfnissen der Gemeinde in den Grundzugen dar (8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Im FNP wer-
den die Planungsvorstellungen tber die Nutzung der bebauten und bebaubaren Flache so-
wie die auch kunftig von der Bebauung freizuhaltenden Flachen gekennzeichnet. Konkurrie-
rende Flachenanspriche — auch unter 6kologischen Aspekten — sind zu prifen und in ein
abgewogenes Gesamtkonzept fur die gesamte Gemeindeflache zu integrieren. Der Flachen-
nutzungsplan spiegelt damit die Planungsabsichten der Gemeinde in Planzeichnung und
Text wider.

Der Flachennutzungsplan ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen
(81 Abs.4 BauGB) und unterliegt damit auch rechtlichen Grenzen seines Planungsspielrau-
mes. Die Ziele und Grundsétze der Landesplanung sind im Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion (LEP HR) fixiert.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) ist am 01.07.2019 in Kraft getreten.
Anfang April hatten die Landesregierungen die Rechtsverordnung fur den Landesentwick-
lungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) beschlossen. Der LEP HR konkre-
tisiert als Uberortliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der Raumordnung
des LEPro 2007 und setzt einen Rahmen fur die kinftige raumliche Entwicklung in der
Hauptstadtregion.

Als wesentliche Aufgaben des FNP werden im § 1 Abs. 5 BauGB die Sicherung
e einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
e einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden, sozialgerechten Bodennut-
zung,
e einer menschenwirdigen Umwelt sowie
e der natirlichen Lebensgrundlagen

beschrieben.

Die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zielt auf eine langfristige ausgewogene Flachen-
nutzung. Dies schliel3t sowohl eine sparsame und schonende Inanspruchnahme neuer Fla-
chen fir bauliche und infrastrukturelle Mal3Bnahmen, die Aufbereitung und Wiedernutzung
brachgefallener oder ungenutzter Bau- und Infrastrukturflachen als auch die Offenhaltung
geeigneter Entwicklungsflachen fir nachfolgende Generationen ein.

Zur Wahrung der umwelterheblichen Belange bei der Durchsetzung der Ziele der Bauleitpla-
nung wird in der nachfolgenden Entwurfsphase der Planung ein Umweltbericht erstellt.
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1.3. Funktion des Flachennutzungsplanes

Unmittelbar rechtliche Wirkung hat der Flachennutzungsplan nur gegeniber der Gemeinde
Rietz Neuendorf selbst (Selbstbindung) sowie gegentiber den Amtern und Institutionen, die
Trager offentlicher Belange sind. Der Flachennutzungsplan schafft kein Baurecht und hat
grundséatzlich keine Wirkung gegenuber dem bauwilligen Bulrger innerhalb der im Zusam-
menhang bebaute Siedlungsbereich. Inhaltlich beschrénkt sich seine Bindungswirkung auf
die Grundstiicksnutzung. Rechtswirkungen fur den Burger ergeben sich mittelbar nur dann,
wenn die Gemeinde auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes verbindliche Bauleitpla-
ne aufstellt. FUr die Trager von Vorhaben im Auf3enbereich ist der FNP ein wichtiger und zu
betrachtender offentlicher Belang.

Aus § 8 BauGB wird die bedeutende Stellung des Flachennutzungsplans fur die unmittelbar
rechtsetzenden Bebauungsplane abgeleitet, da diese aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln sind. Das zweistufige Planungssystem des Baugesetzbuches, das in der ersten Stu-
fe den vorbereitenden Flachennutzungsplan und in der zweiten Stufe den rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan einordnet, wird auf diese Weise umgesetzt.

Wahrend der Flachennutzungsplan die stadtebauliche Planung der Gemeinde in den Grund-
zligen vorgibt, hat der Bebauungsplan die Aufgabe, aus der aktuellen Situation heraus detail-
liert den vorgegebenen Rahmen rechtsverbindlich auszufllen.

1.4. Geltungsbereich

Die Flache der Gemeinde Rietz-Neuendorf umfasst eine Grof3e von rund 184,81 km?. In der
Gemeinde Rietz-Neundorf leben aktuell 4.143 Einwohner (Stand: Dez. 2021).

Die Gemeinde Rietz-Neuendorf grenzt im Norden an die Gemeinde Langewahl (Amt Schar-
mutzelsee), im Nordosten und Osten an die Gemeinden Berkenbriick und Briesen (Mark)
(beide Amt Odervorland), im Osten und Stdosten an die Gemeinden Millrose und Ragow-
Merz (beide Amt Schlaubetal), im Siiden an die amtsfreie Stadt Beeskow und die amtsfreie
Gemeinde Tauche, im Stidwesten an die amtsfreie Stadt Storkow (Mark), im Westen an die
Gemeinden Wendisch-Rietz, Diensdorf-Radlow und Bad Saarow (alle Amt Scharmiitzelsee).

Gemal der aktuellen Hauptsatzung vom 09. Februar 2021 gliedert sich die Gemeinde in 14
Ortsteile und 4 bewohnte Gemeindeteile

Ortsteile:

Ahrensdorf, Alt Golm, Behrensdorf, Birkholz, Buckow, Drahendorf, Glienicke, Gorzig, Grof3
Rietz, Herzberg, Neubrick, Pfaffendorf, Sauen, Wilmersdorf

Bewohnte Gemeindeteile:

Hartensdorf, Krachtsheide, Kunersdorf und RalRmannsdorf.
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2. Ubergeordnete Planungen

Die Bundesregierung besitzt auf dem Gebiet der Raumplanung in der Gesetzgebung eine
Vollkompetenz fiur die Bundesplanung und eine Rahmenkompetenz fir die Landesplanung.
Innerhalb dieses Rahmens liegt die Kompetenz fir die Landesplanung bei den einzelnen
Bundeslandern. Die landesplanerischen Ziele und Grundsétze werden durch Regionale Pla-
nungsgemeinschaften in Regionalplanen konkretisiert und weiter ausgestaltet.

Fur die Aufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rietz-Neuendorf ergeben sich
damit die zu beachtende Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Raumordnungs-
gesetz (ROG) aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadt Region (LEP HR). Die branden-
burgische Rechtsverordnung zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 ist am 01. Juli 2019 in Kraft getreten. Der LEP
HR trifft Festlegungen zu Zentralen Orten, dem Gestaltungsraum Siedlung und zum landes-
weiten Freiraumverbund, macht Vorgaben flir die Entwicklung von Wohngebieten und zum
grof3flachigen Einzelhandel und sichert groRrdumige und Uberregionale Verkehrsverbindun-
gen.

Die Regionalversammlung der RPG Oderland-Spree hat bereits am 14.03.2016 auf ihrer 04.
Sitzung/6. Amtszeit die Aufstellung des Integrierten Regionalplans beschlossen. Dieser be-
findet sich noch im Entwurf.

Die landes- und regionalplanerisch festgesetzten Ziele gelten als abschlieBend abgewogen
und sind der gemeindlichen Abwagung nicht mehr zugénglich. Sie sind damit verbindliche
Planungsvorgaben bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans des Amtes Rietz-
Neuendorf. Es wird an dieser Stelle nur auf die verbindlichen Zielfestlegungen des LEP HR
eingegangen, welche das Gemeinde Rietz-Neuendorf betreffen.

Hauptstadtregion

Der Gesamtraum der Lander Berlin und Brandenburg bildet eine im européischen und im
globalen Maf3stab aktive Metropolenregion. Die Gemeinde Rietz-Neuendorf gehért zum land-
lichen Raum dieser Hauptstadtregion. GemaR den Grundsatzen des LEP HR soll dieser
landliche Raum als Lebensmittelpunkt sowie als Wirtschaftsraum und Erwerbsgrundlage fur
die hier lebende Bevélkerung gesichert und entwickelt werden. Die Gemeinde Rietz-
Neuendorf mit ihren vielfaltigen Funktionen als Wirtschafts-, Natur-, Landschafts-, Kultur- und
Erholungsraum soll fir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg ebenfalls gestarkt und integriert
entwickelt werden.

Zentrale - Orte - System

Das Zentrale-Orte-System ist ein normiertes, flachendeckendes und hierarchisches System
von Orten, die komplexe Funktionen fir ihr Umland erflillen. Die zentralen Orte sind Schwer-
punkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Gesamtraum Berlin-
Brandenburg. Sie Ubernehmen entsprechend ihrer Funktion und Einstufung im zentral6rtli-
chen System Aufgaben fir die Gemeinden ihres jeweiligen tUbergemeindlichen Verflech-
tungsbereiches. Die Gemeinde Rietz Neuendorf hat keine zentrale Funktion. Die suddstlich
gelegene Stadt Beeskow ist fir die Gemeinde Rietz-Neuendorf das Mittelzentrum. Dort sol-
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len, nach den Vorgaben des LEP HR, die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
regionaler Bedeutung konzentriert werden. Dazu gehoren insbesondere:

» Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,

* Einzelhandelsfunktionen,

* Kultur- und Freizeitfunktionen,

* Verwaltungsfunktionen,

* Bildungs-, Gesundheits-, soziale Versorgungsfunktionen sowie

* Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen.

Die Versorgung der Bevdlkerung mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfes soll
innerhalb der Gemeinden abgesichert werden.

Kulturlandschaft

Die Kulturlandschaft umfasst die land- und forstwirtschaftlich genutzten Produktionsflachen,
ebenso wie die vom Menschen nur wenig beeinflussten naturnahen Raume. Ebenfalls Be-
standteile der Kulturlandschaft sind die Dorfer und alle gebauten Strukturen. Die seit Jahr-
tausenden vom Menschen gestaltete l&ndlich gepragte Kulturlandschaft der Gemeinde Rietz-
Neuendorf befindet sich auch weiterhin im Wandel. Die Kulturlandschaftsentwicklung soll
Uber kooperative Raumentwicklungskonzepte geférdert werden und dazu beitragen, den
Kulturlandschaftswandel nachhaltig zu gestalten sowie regionale Strukturprobleme zu min-
dern.

Steuerung der Siedlungsentwicklung

8 5 Siedlungsentwicklung Grundsatz der Raumordnung (G)

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Sied-
lungsbereiche ausgerichtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in
raumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichem oder wissenschaftlichem Po-
tenzial angemessen Rechnung getragen werden.

Gemal des LEP HR soll die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Rietz-Neuendorf vor-
rangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschoépfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhan-
dener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen.
Innerhalb der Gemeinden soll eine Konzentration der zusatzlichen Wohnsiedlungsflachen-
entwicklungen auf die siedlungsstrukturell und funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkte
angestrebt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen ei-
nander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden (G 5.1, LEP HR).

Wohnen

Neue Siedlungsflachen sind nach den Vorgaben des LEP HR an vorhandene Siedlungsge-
biete anzuschlieRen (Z 5.2 (1)). Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu
vermeiden (Z5.4).
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Die Entwicklung von neuen Wohnsiedlungsflachen ist in Nicht-Zentralen Orten wie der
Gemeinde Rietz-Neuendorf nur mdglich durch Innenentwicklung und im Rahmen zu-
satzlicher, begrenzter Entwicklungsoptionen gemai LEP HR.

Die zusatzliche Entwicklungsoption wird mit 1,0 Hektar pro 1.000 Einwohner (Stand 31.
Dezember 2018, Z. 5.5 (2)) fur einen Zeitraum von zehn Jahren fir zusatzliche Wohn-
siedlungsflache begrenzt. Die Gemeinde Rietz-Neuendorf hatte 2022 ca. 4.233 Ein-
wohner, woraus sich eine zusatzliche Entwicklungsoption im Umfang von 4,2 ha
Wohnsiedlungsflache in den nachsten 15 Jahre ermittelt (0,28 ha pro Jahr).

Darlber hinaus kann die Entwicklung weiterer Wohnsiedlungsflachen im Einzelfall nur zuge-
lassen werden, wenn die besondere Siedlungsstruktur der Gemeinde dies inshesondere we-
gen fehlender Moglichkeiten ausreichender Innenentwicklung erfordert oder wenn die weite-
re Aul3enentwicklung durch einen nachgewiesenen Bedarf wegen einer spezifischen Funkti-
on fur die Gemeinde gerechtfertigt ist.

Die Umwandlung von Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten in Wohnsiedlungsflachen
ist nur zuldssig, wenn sie siedlungsstrukturell an die vorhandenen Siedlungsgebiete ange-
bunden sind und die ErschlieBung gesichert ist.

Industrie und Gewerbe

In dem Bereich der Gemeinde Rietz-Neuendorf sind in der Festlegungskarte des LEP HR
keine Standorte fUr gro3flachige gewerblich-industrielle Vorhaben vorgesehen. Gemald des
alten LEP B-B ist die Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen auch auf3erhalb von
vorhandenen Siedlungsflachen zulassig, wenn besondere Erfordernisse des Immissions-
schutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen entsprechender Nut-
zungen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlieRen.

Gemal dem LEP HR sind groR3flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Ab-
satz 3 BauNVO nur in zentralen Orten zuléssig (Konzentrationsgebot). Bereits vorhandene
oder genehmigte groRRflachige Einzelhandelseinrichtungen kénnen nur verdndert werden,
wenn hierdurch die genehmigte Verkaufsflache sowohl insgesamt als auch fir zentrenrele-
vante Sortimente nicht erh6ht wird. Die Errichtung oder Erweiterung grof3flachiger Einzel-
handelseinrichtungen ist au3erhalb zentraler Orte zuldssig, wenn das Vorhaben ganz oder
Uberwiegend der Nahversorgung dient und der Standort in einem stadtischen Kernbereich
oder in einem wohngebietsbezogenen Versorgungsbereich liegt. Vorhaben aulRerhalb zent-
raler Orte dienen Uberwiegend der Nahversorgung, wenn die gesamte vorhabensbezogene
Verkaufsflache 2.500 Quadratmeter nicht Gberschreitet und auf mindestens 75 Prozent der
Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden.

Konversionsflachen

Nach den Vorgaben des LEP HR sollen die Konversionsflachen der Gemeinde neuen Nut-
zungen zugefuhrt werden. Konversionsflachen im rdumlichen Zusammenhang zu vorhande-
nen Siedlungsgebieten kdnnen bedarfsgerecht fur Siedlungszwecke entwickelt werden. Auf
den versiegelten oder baulich gepragten Teilen von Konversionsflachen aufRerhalb innerortli-
cher Siedlungsflachen sollen stadtebaulich nicht integrierbare Vorhaben zugelassen werden,
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wenn eine tragfahige Entwicklungskonzeption vorliegt und eine raumvertragliche Verkehrs-
anbindung gesichert ist. Insbesondere sollen grof3flachige Photovoltaikanlagen vorrangig auf
geeigneten Konversionsflachen errichtet werden. Konversionsflachen aufRerhalb innerortli-
cher Siedlungsflachen mit hochwertigen Freiraumpotenzialen sollten nach LEP HR hingegen
einer Freiraumnutzung zugefuhrt werden.

Steuerung der Freiraumentwicklung

Gemal des LEP HR soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionalitat erhalten wer-
den. Bei Planungen und Mafinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu. Bei der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen soll somit die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert
werden.

Der in der Festlegungskarte des LEP HR festgelegte Freiraumverbund ist zu sichern und in
seiner Funktionsfahigkeit zu entwickeln. Eine raumbedeutsame Inanspruchnahme und Neu-
zerschneidung durch Infrastrukturtrassen, die die rAumliche Entwicklung oder Funktion des
Freiraumverbundes beeintrachtigen, sind im Freiraumverbund generell ausgeschlossen. Nur
in Ausnahmeféllen kann der Freiraumverbund in Anspruch genommen werden, wenn ein
offentliches Interesse an der Realisierung einer Uberregional bedeutsamen Planung oder
MaRnahme besteht und der Zweck dieser Inanspruchnahme nicht durch Nutzung von FIla-
chen aufRerhalb des Freiraumverbundes erreicht werden kann oder eine Uberregional be-
deutsame linienhafte Infrastruktur nicht umgesetzt werden kann, ohne den Freiraumverbund
in Anspruch zu nehmen. Dabei muss nachgewiesen werden, dass das Vorhaben ohne die
Inanspruchnahme von Flachen des Verbundes nicht realisierbar wére und dass die Inan-
spruchnahme so gering wie moglich gehalten wird.

3. Siedlungsentwicklung

Die heutigen 14 Ortsteile Rietz-Neundorfs wurden bis zur Bildung der Gemeinde durch un-
terschiedliche historische Siedlungsentwicklungen geprégt und konnten ihren eigenen Cha-
rakter bis heute recht weitgehend erhalten.

3.1. Aus der Siedlungsgeschichte

Ahrensdorf

Im stidwestlichsten Teil des Gemeindegebietes befindet sich der kleine Ortsteil Ahrensdorf.
Die GemarkungsgréRe von Ahrensdorf betragt 589 ha und es leben hier 136 Einwohner
(Stand 31.12.2021). Ahrensdorf entstand um 1490, erstmalig erwahnt wurde der Ort 1387.
Uber die Jahrhunderte wurden das Land und die Bewohner durch die Landwirtschaft ge-
pragt. Kleinere Gewerbe siedelten sich an. Zwei Seen grenzen fast unmittelbar an den Orts-
teil, der zum groRRten Teil von Wald umgeben ist. In Ahrensdorf befinden sich noch einige
sehr gut erhaltene Klinkerbauten, die sich jeder Besucher gern ansieht.

Zweifellos ist die alte Kirche, die seinerzeit von 1714 - 1715 neu errichtet und erst vor weni-
gen Jahren von Grund auf restauriert wurde, das ansehnlichste Bauwerk des Ortsteiles.
Auch das alte Schulhaus, das sich unmittelbar neben der Kirche befindet, hat fast zur glei-
chen Zeit eine Restaurierung erhalten.
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Alt Golm

Alt Golm ist der noérdlichste Ortsteil der Gemeinde Rietz- Neuendorf und liegt umgeben von
Wald und Feldern eingebettet zwischen den Dubrower Bergen, den Lausebergen und dem
Spitzberg.

Von der Autobahn A 12 Richtung Berlin / Frankfurt/ Oder erreicht man Uber die Autobahnab-
fahrt Firstenwalde-Ost in wenigen Fahrminuten das stdlich von Firstenwalde gelegene Alt
Golm Uber die Bundesstral3e B 168 in Richtung Beeskow. Aus Bad Saarow am Scharmiit-
zelsee fihrt in 6stlicher Richtung die Landesstral3e L412 nach etwa 5 Kilometern nach Alt
Golm. Auch mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr ist Alt Golm Uber die Buslinien 431
und 403 gut erreichbar.

Das Dorf wurde erstmals 1346 urkundlich unter dem Namen Gollmen erwahnt. Alt Golm be-
deutet in etwa Alte Berge beziehungsweise Berggruppen. Der Ort selbst ist jedoch deutlich
alter und wurde durch slawische Umsiedlungen der Lausitzer (Sorben) besiedelt.

Nach dem Kriegsende 1945 bis zur Wende 1990 wurde in Alt Golm Uberwiegend im Rahmen
der damaligen LPG-Landwirtschaft betrieben. Nach 1990 verdoppelte sich durch zwei neue
Eigenheimsiedlungen innerhalb kurzer Zeit die Einwohnerzahl. Heute z&hlt der Ort 454 Ein-
wohner (Stand 31.12.2021).

Alt Golm ist vor allem wegen seiner ausgedehnten Waldgebiete bei Wanderern, Spaziergan-
gern und Pilzsuchern, aber auch bei Joggern, Nordic Walkern und Mountainbikern beliebt.
Das gesellige dorfliche Leben wird getragen von den verschiedenen ortlichen Vereinen, die
ihren Sitz im Dorfgemeinschaftshaus, welches auch fir Privat-, Firmen- oder Vereinsfeiern
gemietet werden kann, haben.

Behrensdorf

Behrensdorf wurde 1443 erstmalig schriftlich erwahnt. Die Gemarkung erstreckt sich Uber
266,03 Hektar. Das kleine Angerdorf befindet sich im sidwestlichen Teil der Gemeinde
Rietz-Neuendorf und westlich der Kreisstadt Beeskow. 1931 gehérten zur Landgemeinde
Behrensdorf noch die Wohnplatze Ernas Lust, Villa Malepartus, Neue Mihle, Ottos Hotel,
Rohrbeckshausen und ein groRer Siedlungsbereich, der heute zu Wendisch Rietz zugehorig
ist.

Einst lebten die Bewohner von Behrensdorf fast ausschlief3lich von der Landwirtschaft. Klei-
ne und mittelgroRe Hofe, sowie ein Gut bestimmten seinerzeit die Wirtschafts- und Sozial-
struktur. Heute arbeitet ein Grof3teil der Bevoélkerung auf3erhalb, im Handel oder im Dienst-
leistungsbereich. 1974 in Ahrensdorf eingemeindet und als Ortsteil bestehend, erlangte Beh-
rensdorf nach der Gemeindegebietsreform im Herbst 2003 fast seine Unabhangigkeit zurtck.
Seither ist Behrensdorf ein mitbestimmender Ortsteil in der Gemeinde Rietz-Neuendorf, wie
weitere 13 gleichgestellte Ortsteile auch. In den letzten Jahren nach der Wende haben sich
einige kleine Gewerbe in Behrensdorf angesiedelt. Momentan ist in dem Gewerbegebiet in
Behrensdorf ein Kabel-Hersteller ansassig.

Heute sind hier in Behrensdorf 82 Einwohner (Stand 31.12.2021) beheimatet. Die Erschlie-
Bung des Ortes (mit Wasser, Abwasser und Gas) ist fast abgeschlossen. Der StraRenbau in
der Ortslage von Behrensdorf, der zur Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitat beitra-
gen soll, ist erst kirzlich fertiggestellt worden. Finanziert wurde diese, fur den Ort sehr wich-
tige Strallenbaumalnahme, durch Landesmittel.
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Birkholz

Birkholz ist ein kleiner Ortsteil im Gemeindesbereich. 214 Einwohner sind hier beheimatet.
Durch den ehemaligen Kreisbetrieb fir Landtechnik und durch das Rittergut ist Birkholz den
meisten bekannt. Heute geht die Popularitat dieses Ortsteiles vom Technikbetrieb "Schulz
Industrie- und Haustechnik" sowie dem Unternehmen GbR "Gut Hirschaue" aus. Auch das
Gut Birkholz ist dabei nicht unbekannt.

Die GemarkungsgrofRe von Birkholz ist verhaltnismafig klein, sie betragt nur 490 ha. 1397
wurde Birkholz das erste Mal schriftlich erwahnt. Von 1446 - 1495 zog sich die Entwicklung
hin, in dieser Zeit wurde die Kirche erbaut und Birkholz entwickelte sich zum Kirchendorf.
Das Gebaude der Kirche besteht aus Ziegel- und Feldsteinen. Auch ein rundbogiges Portal
zeugt von einer mittelalterlichen Herkunft. In der Zeit zwischen 1673 und 1706 wurde der
rechteckige, nun schon verputzte Bau mit einem verbretterten Dachturm tUber dem Westgie-
bel neu geweiht, nachdem man ihn nach einem Brand 1620 neugestalten musste. Die Kirche
weist eine der wohl altesten noch erhaltenen Eingangstiren auf. Hier handelt es sich um
eine mit schmiedeeisernen Bandern versehene Tur, die gut und gerne ihre 300 Jahre nach-
weisen kann.

Die Einwohner des Ortsteiles Birkholz lebten vorrangig von der Ladwirtschaft. Selbst der
Technikbetrieb ist gut auf die Landwirtschaft eingestellt, obwohl er auch andererseits indust-
rielle Aufgaben erfillt. Das Gut Birkholz, das etwas auf3erhalb des Ortsteiles in Richtung
Beeskow liegt, wird von einer GbR betrieben. Seit Oktober 1992 gibt es in Birkholz einen
weiteren Haupterwerbsbetrieb in der Landwirtschaft, der sich vorrangig mit der Gatterwildhal-
tung von Damwild nach den Richtlinien des 6kologischen Landbaus befasst. Hier kénnen
von den Besuchern Damwild, Rotwild und andere Tierarten beobachtet werden.

Buckow

Der Ortsteil Buckow zahlt einwohnermafdig zu den gréRten Ortsteilen der Gemeinde Rietz-
Neuendorf. 576 Birger (Stand 31.12.2021) leben in diesem Ort. Die Gemarkungsgrofie be-
tragt 13,24 km2. Buckow kann auf eine lange Geschichte zuriickblicken, denn schon 1441
wurde es das erste Mal schriftlich erwahnt. Bereits durch die Slawen fand hier eine Besied-
lung statt. Nachweisbar durch den slawischen Burgwall, in dessen Innenraum die heutige
Kirche steht. Ein weiterer Burgwall befindet sich in Richtung Tauche. Durch Ackerarbeiten
wurde viel Erdreich abgetragen, sodass dieser Wall kaum noch zu erkennen ist. Der Burg-
wall an der Kirche diente in der Zeit des Drei3igjahrigen Krieges den Schweden als Schutz-
wall und wahrend der Befreiungskriege 1813 fiihrten die Bauern von hier ihre Befreiungs-
kampfe gegen die franzosischen Truppen Napoleons. Kirche und Burgwall stehen unter
Denkmalschutz. 1732 wurde die alte Kirche abgebrochen und 1737 wurde sie unter Verwen-
dung noch brauchbarer alter Materialien wieder aufgebaut.

Die Kirche hatte die Form eines rechteckigen Putzbaues mit einem quadratischen West-
Turm. Die Obergeschosse wurden verbrettert und durch ein steiles Zeltdach abgeschlossen.
Durch Restaurierungen und Renovierungen ist die Kirche noch immer das ansehnlichste
Bauwerk in der Gemeinde. Auch andere alte, sehr sehenswerte Bauten befinden sich eben-
falls in Buckow, so z.B. das Pfarrhaus, die alte Schule (Dorfgemeinschaftshaus und Kita) und
noch einige Wohnhéauser.
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Im Gebiet von Buckow sind zwei Landschaftsschutzgebiete vorhanden, die sich an der Stra-
Be nach Lindenberg befinden. Im ehemaligen Park Georgshdhe stehen Baume von beson-
derer Art und Bedeutung. AulRer der Landwirtschaft siedelten sich auch Gewerbe an. Die
Tradition wird in dem Ortsteil besonders gewahrt und erhalten.

Drahendorf

Drahendorf ist der kleinste Ortsteil der Gemeinde Rietz-Neuendorf. Ungefahr 20 Grundstu-
cke befinden sich im Ort, einige davon werden fir Erholungszwecke genutzt. Zwischen
Laub- und Nadelbdumen, am Ufer der Spree entlang, zieht sich die Urlaubersiedlung mit
ihren Bungalows hin.

Die Gemarkungsgréf3e von Drahendorf betragt 935 ha. Die erste schriftliche Erwahnung des
Ortes war 1402. Urspringlich war Drahendorf ein Sackgassendorf. Zum Uberqueren der
Spree benétigte man die Fahre oder Boote. Nach Ubergabe der Holzbriicke konnten die Be-
wohner leichter an das andere Ufer der Spree nach Briesen gelangen. Drahendorf wurde
hauptséchlich durch Land- und Forstwirtschaft gepragt. Schon lange vor 1945 zog es viele,
vor allem Wochenendurlauber, hinaus an die Spree. Unweit von Drahendorf befindet sich
auch der Oder-Spree-Kanal mit der Kersdorfer Schleuse. Vor nicht allzu langer Zeit hat auch
der Ortsteil Drahendorf eine neue StralRe bekommen.

Glienicke

Das Dorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Rietz-Neuendorf und liegt ca. 11km von ihrem Haupt-
sitz entfernt. Mit seinen mehr als 500 Einwohnern erstreckt sich Glienicke dstlich vom idyl-
lisch gelegenen Herzberger See bis hin zum Scharmutzelsee. Glienicke ist ein klassisch
landlicher Ort mit einer Kirche in der Dorfmitte, einem Dorfplatz mit Kinderspielplatz, einer
freiwilligen Feuerwehr mit moderner Ausstattung, einem Kindergarten, sowie diverser kleiner
und mittelstandischer Unternehmen unterschiedlicher Gewerke. Eine besondere Sehens-
waurdigkeit bietet Glienicke am sidlichen Ortsrand. Hier steht das einzige Viadukt Branden-
burgs. Uber dieses imposante Bauwerk mit seinen vier Bogen verlauft die Zugstrecke Koé-
nigs-Wusterhausen — Beeskow.

Gorzig
Wenn man aus Pfaffendorf in Richtung Grol3 Rietz fahrt und die kleine Anhghe hinter Pfaf-

fendorf passiert hat, kann man bei schonem Wetter linksseits eine weite Flachebene entde-
cken. Genau dort befindet sich auch der Ortsteil Gorzig. Die Gemarkung ist insgesamt 1.340
ha grof3. Gorzig ist ein Angerdorf und hat einen ausgepragten landwirtschaftlichen Charakter.
Grol3e Grundstucke befinden sich an beiden Stral3enseiten des Dorfes.

Die ausgedehnte Flachebene um Gorzig herum ist besonders fiir den Feldbau und die Vieh-
haltung geeignet. Im etwas entfernteren vorderen Ortskern von Gorzig, unmittelbar an der
BundesstralRe 168 N, steht ein restauriertes Gutshaus, das einst zum Grol3 Rietzer Gut ge-
horte. In unmittelbarer Nahe befindet sich auch die Gemeindeverwaltung Rietz-Neuendorf.
Gorzig wurde das erste Mal 1393 schriftlich erwahnt, Rietz- Neuendorf (vor der Gemeinde-
gebietsreform des Jahres 2002 Ortsteil der ehemals selbstandigen Gemeinde Gorzig und
nicht zu verwechseln mit der heutigen GroRRgemeinde Rietz-Neuendorf) etwas spater, ndm-
lich 1553.
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Die Dorfkirche wurde im 18. Jh. gebaut. Wie es Ublich war, wurde sie in der Dorfmitte errich-
tet. Die Kirche ist ein dreiachsiger Putzbau, der im Osten dreiseitig geschlossen ist. AulRer-
dem befinden sich im Inneren der Kirche neben dem bemerkenswerten Kanzelaltar aus dem
18. Jh. eine Orgel aus dem Jahre 1880, die schon so manche Kenner in Erstaunen versetz-
te. Ein quadratischer Fachwerkturm ziert den Westgiebel. Auch diese Kirche musste in den
letzten Jahren restauriert werden und bekam ein neues Dach.

Die Schule in Gorzig, 1960 als Polytechnische Oberschule gebaut (Abschluss 10. Klasse),
dient heute nur noch als Grundschule. 1973 wurde direkt neben der Schule eine Turnhalle
errichtet. Anfang der 80er Jahre wurde eine neue Halle gebaut und die vorhandene als Ess-
kuche fir die Schule umfunktioniert.

Fur das kulturelle Leben im Ort sorgen die verschiedensten Vereine. Auch eine Bibliothek
hat die Tiren mehrmals in der Woche fiir seine Besucher offen.

Grol3 Rietz

Etwa 6 km nord-westlich von der Kreisstadt Beeskow entfernt, liegt in einer Feld- und Wie-
senlandschaft der Ortsteil Grof3 Rietz. 1394 wurde Grof3 Rietz zum ersten Mal schriftlich er-
waéhnt. Die Gemarkung erstreckt sich auf 1.206 ha. Gro3 Rietz erlangte seine Bedeutung
durch einen der wichtigsten Schlossbauten in der Mark Brandenburg. Das einst stattliche
Schloss hatte in den Jahren nach dem 2. Weltkrieg gréRere Schaden am Mauerwerk zu ver-
zeichnen.

Nordlich der Schlossanlage befindet sich die Kirche. Schloss und Kirche liegen stdlich des
eigentlichen Dorfkerns und der Hauptstra3e. Die Kirche, die 1704 erbaut wurde, ist ein
rechteckiger Putzbau mit einem quadratischen Westturm, der allerdings erst 1791 angebaut
wurde. 1909 bekam der Turm einen Spitzhelm. Mehrere Reparaturen waren notwendig ge-
worden, um die Kirche in ihrem Zustand zu erhalten. So bekam die Kirche 1996 auch ein
neues Dach.

Das Schloss musste sich ebenfalls einer Restaurierung unterziehen, um nicht ganzlich zu
zerfallen. Die AuRRenansicht konnte durch die aufwendigen Arbeiten sehr verbessert werden.
Das Dach und die Fassade wurden wieder in Ordnung gebracht Da fast alle Arbeiten am
Schloss durch Fordergelder finanziert werden, wird sicherlich noch einige Zeit vergehen, bis
auch das Innere des Hauses restauriert ist und dem Besucher zuganglich gemacht werden
kann. Dann kénnen auch die GroR3 Rietzer wieder stolz auf ihr altes Barockschloss sein.

Herzberg
Der Ortsteil Herzberg ist eine der gro3ten Ortsteile der Gemeinde Rietz-Neuendorf. Zu ihm

gehoren Krachtsheide und Hartensdorf sowie der Wohnplatz Emilienthal, der etwas aul3er-
halb des Ortsteils liegt. Trotzdem sind alle zu verschiedenen Zeiten entstanden. Herzberg
wurde erstmals 1432 erwahnt, Hartensdorf 1480, Krachtsheide 1745 und Emilienthal 1858.
Hartensdorf wurde urspriinglich als Gutssiedlung angelegt, 1754 allerdings schon als Baum-
schule bekannt, wurden hier Tausende von Maulbeerbdumen geziichtet, um den hiesigen
Seidenanbau abzusichern und somit die Industrie voranzutreiben. Leider hatte die Seidenin-
dustrie in unserer Gegend nur eine kurze Blitezeit. Heute ist das Schloss des Ritterguts nur
noch eine Ruine. Die Baumschule konnte nur bis Anfang der 90er Jahre erhalten werden.

In Krachtsheide stand einst nur ein Forsthaus. Erst im Jahre 1901 wuchs Krachtsheide zu
einer richtigen Wohnsiedlung heran. Weitere Ausbauten, die ehemals zum Ortsteil Herzberg
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gehdrten, sind das Observatorium Lindenberg, der Miihlenberg, die Rietzer Grenze und das
See-Etablissement.

Herzberg wurde Uber die Jahrhunderte hinweg durch die Landwirtschaft gepragt. Auch heute
betreiben noch viele Hofe Feldbau und Viehhaltung.

Das Gebaude der Kirche in Herzberg wurde in den Jahren 1882/1883 neu erbaut. Das dafir
bendtigte Material nahm man vom alten Feldsteinbau, der aus dem 13. Jh. stammte. Die
ursprungliche Dreifenstergruppe, die sich beim Feldsteinbau im Ostgiebel befand, konnte
beim Umbau erhalten werden. Die Friedhofsmauer wurde 1991 erneuert. In der Kirche befin-
den sich unter Denkmalschutz stehende wertvolle Gegenstande, auf die die Herzberger mit
Recht stolz sein kdnnen, so z.B. ein Kelch, der silber-vergoldet ist und aus der ersten Halfte
des 16. Jh. stammt, eine Taufschale aus Messing von 1668 und zwei Leuchter.

Auch konnen im Ortsteil Herzberg sehenswerte alte Bauernhduser bewundert werden. In
Herzberg wird die Tradition besonders gepflegt und erhalten. Sei es in gewerblicher Art oder
im Vereinsleben. Zum Erholen und Entspannen ist der Herzberger See, der sich unweit vom
Ort befindet, ideal.

Neubrick

Neubrick ist ein Ortsteil der Gemeinde Rietz-Neuendorf, der zum grof3en Teil von Wasser
umgeben und landschaftlich wohl am herrlichsten gelegen ist. Hier flie3t die Spree, die auch
den bewohnten Gemeindeteil RaBmannsdorf streift. Kommt man von Ra3mannsdorf nach
Neubrick, befinden sich links und rechts der Hauptstral3e die Karpfenteiche mit einer Gro3e
von ca. 44 ha. Bevor man den eigentlichen Ort erreicht, Uberquert man die Spreebricke.
Kommt man aber aus Richtung Biegenbriick-Mullrose, muss man ebenfalls eine Brlicke pas-
sieren.

Hier fliel3t der Speisekanal fur den Oder-Spree-Kanal, hier befindet sich das Pumpwerk und
hier ist auch der Wergensee. 1990 wurde die Zugbriicke neu erbaut. Das Besondere daran
ist, dass das Material aus afrikanischem Eisenholz besteht. Fiir Naturfreunde und Wanderer
ist das Gebiet um Neubriick und RaBmannsdorf ideal. Nicht nur Wasser, sondern auch gro-
Re Waldflachen sind in der Gemarkung um Neubriick anzutreffen. Unweit der Kersdorfer
Schleuse ist bei den Dienstgebauden und Wohnhausern noch ein gut erhaltener Feldback-
ofen in Ziegelverblendmauerwerk vorhanden.

Ein seltenes erhaltenswertes Zeugnis der Vergangenheit. Neben den modernen Ingenieur-
bauwerken der Schleuse des Oder-Spree-Kanals erstreckt sich nach Stiden im Drahendorfer
Spreebogen das Naturschutzgebiet Rehagen auf der Talsandinsel. Dieser Traubeneichen-
und Heinbuchenwald, mit Kiefern und Linden untermischt, bietet zu allen Jahreszeiten ein
besonderes Erlebnis fir Naturfreunde. Hier befindet sich unter anderem eine 500 Jahre alte
Traubeneiche. Interessant sind auch das Stauwehr, das Pumpwerk und der Speisekanal.
RalRmannsdorf ist 1446 das erste Mal schriftlich erwahnt worden und somit wesentlich alter
als Neubriick selbst, wo es erst 1705 zur Ersterwdhnung kam. Die Forstwirtschaft, die Fi-
scherei und die Tierhaltung, besonders die Schafzucht, waren die wichtigsten Erwerbsquel-
len der Bewohner.
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Pfaffendorf

Der Ortsteil Pfaffendorf befindet sich nord-westlich von Beeskow und ist ca. 15 km von der
Kreisstadt des Landkreises Oder-Spree entfernt. Der Ort wurde 1418 das erste Mal schrift-
lich erwahnt. Auch Lamitsch und Kunersdorf gehoren zu Pfaffendorf. Aus einer langen Vor-
geschichte des Ortes kann man sehr viel tber die Entwicklung und das Leben der Bewohner
erfahren. Von der Vélkerwanderung der Germanen bis hin zu den Kampfen der Germanen
und Slawen und schlieBlich bis zur Rickkehr der Germanen in unsere Gegend, ihrer einsti-
gen Heimat.

Auch in der Néahe bei Pfaffendorf soll sich ein Urnenfeld, dhnlich wie in Wilmersdorf, befun-
den haben. Sogar im Ort selbst wurden einige mittelalterliche Keramikreste aufgesammelt.
Im bewohnten Gebiet Lamitsch wurde in den 60er Jahren ein Miinzenpfund aus dem 13.Jh.
und 14. Jh. aus einem Graben geborgen. Der Dorfanger in Lamitsch ist sehr bedeutungsvoll
und bildet durch seine Lage und Funktion ein kommunikatives Zentrum.

Er ist gekennzeichnet durch einen groRen Teich und einen Grofl3holzbestand auf den an-
grenzenden Freiflachen. Der an den Anger unmittelbar angrenzende Friedhof mit dem histo-
risch wertvollen und unter Denkmalschutz stehenden Glockenturm, ist eine wertvolle Freifla-
che im Dorfgeflige und von der Durchfahrtsstral3e sichtbar. Die Glocke soll aus dem Jahre
1593 stammen. Die Kirche in Pfaffendorf wurde 1736/1737 als rechteckiger Putzbau mit ei-
nem quadratischen Dachturm im Westen errichtet. Im Inneren befindet sich ein Kanzelaltar,
der Ende des 18. Jh. entstand. Weiterhin gehdrt ein sehenswertes Leuchterpaar aus Zinn,
das aus dem Jahre 1618 stammt, zur Kirche in Pfaffendorf.

Die Landschaft dieser Gemarkung um Pfaffendorf ist vorwiegend durch landwirtschaftliche
Nutzflachen charakterisiert. Kleine Waldstiicke im Suden, Waldflachen im Westen (Sauener
Forst) kennzeichnen auRerdem das Gebiet. Kleine Erhebungen gehoren ebenfalls mit dazu,
wie der in der Bevolkerung bekannte Scheuerberg, der Schwarzberg oder der Rodelberg.

Sauen

Sauen, am westlichen Rand der Spreeniederung gelegen und zu etwa drei Vierteln vom
Wald umschlossen, hat einen ganz besonderen Reiz. Die Besonderheit von Sauen, einem
StralBenangerdorf, dessen Kirche jedoch nicht im Mitteloval steht, besteht darin, dass es in
den letzten 60 Jahren im Dorfkern nur wenige bauliche Veranderungen gab. Es hat also sei-
ne historische ,Patina®“ gewahrt und wirkt dadurch liebenswert und heimisch.

Eigentlich alle alten Geb&ude haben einen Feldsteinsockel, worauf der rote Klinkerbau steht.
Der Ort selbst wird durch Gehdlzpflanzungen gepragt, deren Anlage auf den beriihmten Au-
gust Bier zurlickgehen, der unter teilweiser Einbeziehung alterer Geholze ein System von
Gehdlzen anlegte, das sich harmonisch in den Ort einfugt.

Diese beispielhafte Beziehung zwischen Anlage des Ortes, seiner Architektur und der Natur,
gilt es zu bewahren. Beriihmt geworden ist der kleine Ort Sauen auch durch den Geheimrat
Prof. Dr. A. Bier, der das Gut Sauen 1912 kauflich erwarb. 1913 begann er dann mit seinem
grol3en forstokologischem Waldexperiment. In kurzer Zeit entwickelte sich aus einer durfti-
gen Kiefernmonokultur ein artenreicher Wald von hoher Stabilitdt und Krisenfestigkeit. Au-
Rerdem war A. Bier auch ein berihmter Chirurg. Seine Arbeiten wurden weitergefiihrt. Man
kann sagen, dass das kleine Dorf Sauen in forstlichen Kreisen weltbekannt ist, da in den
letzten 60 Jahren Exkursionsteilnehmer von 6 Kontinenten den Wald zu sehen bekamen.
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Die heutigen Nutzer des alten Gutshauses sind die Berliner Kunsthochschulen. 1990 grinde-
te sich die ,Europaische Gesellschaft A. Bier fur Okologie und Medizin e.V.“. Durch diese
Gesellschaft wurde die ,Umweltanalytik Brandenburg GmbH* ins Leben gerufen und mit der
Griundung der ,A. Bierstiftung® im Dezember 1992 satzungsmalfiig hundertprozentig in die
Stiftung Gberfuhrt.

Die Kirche des Ortsteiles wurde 1895 durch Blitzschlag zerstort. Im August 1896 begann
man mit Wiederherstellungsarbeiten an der Kirche. Dabei wurden Teile des mittelalterlichen
Feldsteinbaus verwendet. Im April 1897 wurde die Kirche feierlich eingeweiht. Sauen ist
1418 das erste Mal schriftlich erwahnt worden.

Wilmersdorf

Der Ortsteil Wilmersdorf (G) ist ein kleines Rundplatzdorf. Die Hauser rings um den Dorfteich
sind kreisformig angeordnet. Im Jahr 1459 wurde der Ort erstmalig erwéhnt. Bei Wilmersdorf
und Lamitsch wurde im Mittelalter ein Alaunbergwerk betrieben. Recht bald aber brach man
die technischen Anlagen wieder ab, so dass von einem Bergwerk nichts mehr zu sehen war.
Am Siud-Westausgang von Wilmersdorf liegt auf der rechten Seite der Strafl3e nach Herzberg
ein ca.lha grof3es Gréaberfeld.

Es ist 1500 Jahre vor Beginn unserer Zeitrechnung bis 300 Jahre vor Christi belegt worden.
Ein Fabrikant aus Berlin erforschte 1892 mit groRer Sachkenntnis das Graberfeld der Vor-
zeit. Ausgrabungsfunde sind in Berlin im Markischen Volkermuseum zu sehen. 1934 begann
man mit dem Bau eines Munitionslagers in Wilmersdorf (Muna). Die Muna wurde bis Kriegs-
ende betrieben.

Nach 1945 bis zum Frihjahr 1993 wurde die ehemalige Muna als Stlitzpunkt von einer sow-
jetischen Garnison genutzt. Heute haben mehrere Gewerbetreibende ihre Produktionspléatze
an dieser Stelle errichtet. In Wilmersdorf wurde durch die Dorferneuerungskonzeption 1993
der Dorfteich saniert und neugestaltet. Er ist nun das Schmuckstiick inmitten des Ortsteiles
geworden. Auch eine neue Straf3e wurde rund um den Teich gebaut.

3.2. Zur heutigen Siedlungsflache und -struktur

Die 14 Siedlungskerne in der Gemeinde (die friheren Gemeinden und ihre Ortsteile) und
eine Vielzahl von Splittersiedlungen sind fast gleichméaRig in der Gemeindeflache verteilt,
wobei die Einwohnerdichte im Norden (Drahendorf, Alt Golm und Sauen) ist.

Die Herausbildung der Metropole Berlin zu Beginn des 20. Jahrhunderts filhrte in den Orten
der heutigen Rietz-Neuendorf wie in vielen anderen Umlandgemeinden Berlins zu einer re-
gen Siedlungsentwicklung vor allem fur Erholungs- und Landhausnutzungen (initiiert durch
die ,Wandervogelbewegung® in der Weimarer Republik, die 1901 in Steglitz / Berlin ihren
Ausgangspunkt hatte.

Die eingeleitete Siedlungsentwicklung Anfang des 20. Jahrhunderts wurde sehr bald durch
Weltwirtschaftskrise und Krieg wieder unterbrochen, blieb deshalb infrastrukturell kaum ent-
wickelt und insgesamt sehr lickenhaft baulich ausgenutzt. Nach dem Krieg dienten viele
Grundstiicke der Unterbringung von obdachlos gewordenen Berliner Birgern oder fiir deut-
sche Familien aus Vor- und Hinterpommern. In der DDR wurden teilweise Orte im heutigen
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Begriindung - Entwurf — Flachennutzungsplan — Gemeinde Rietz-Neuendorf

Rietz-Neuendorf zu Ferien- und Erholungsorten ausgebaut. Das Dahmeland, dessen Ost-
halfte in Rietz-Neuendorf liegt, war nach der Insel Rigen die zweitgro3te Reiseregion in der
DDR. Neben vielen individuellen Erholungsgrundstiicken pragten v.a. eine grof3e Zahl von
FDGB- und Betriebsferienkomplexen, sowie Kinderferienlagern die bebaute Landschaft.
Nach dem Beitritt der DDR zur Bundesrepublik fielen einige der Ferieneinrichtungen brach
und haben bislang nur zum Teil eine Nachnutzung erfahren.

Die bauliche Nutzung ist — neben den Erholungsgebieten — durch Mischnutzungen in den
Ortskernen und Wohnbauflachen gepragt. Grol3ere Gewerbeansiedlungen und industrielle
Nutzungen gibt es in der Gemeinde nicht.

3.3. Bisherige Einwohnerentwicklung

Die einwohnerstarksten Ortsteile in Rietz-Neuendorf sind Buckow, gefolgt von Glienicke und
GroR3 Rietz. Wird die Bevolkerung der Gemeinde ins Verhaltnis zur Flache gesetzt, so ergibt
sich fur die Gemeinde Rietz-Neuendorf eine Einwohnerdichte von 22,68 Einwohner pro kmz.
Im Vergleich zum gesamten Bundesland Brandenburg, dass bei 86 Einwohner/ km? liegt, ist
die Gemeinde eine mit der geringsten Einwohnerdichte (Statistisches Landesamt 2021).

Einwohnerzahl
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Abbildung 1: Einwohneranzahl fiir die Jahre 2012-2021.

Die Einwohnerzahl wuchs zwischen 2012 und 2022 um 14% und halt sich seit 2015 etwa
gleichbleibend.

Seit 2015 ist die Einwohnerzahl in der Gemeinde stabil mit leicht steigender Tendenz. Die
Zahl der Sterbefalle wird durch die Geburtenzahl sowie durch Zuziige in das Gemeindege-
biet fast ausgeglichen.
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Einwohner nach Ortsteil

93122 136

b

= Ahrendorf = Alt Golm Behrensdorf = Birkholz = Buckow
= Drahendorf = Glienicke = Gorzig = Grol Rietz = Herzberg
m Neubriick = Pfaffendorf = Sauen Wilmersdorf

Abbildung 2: Einwohneranzahl nach Ortsteilen der Gemeinde.

4. Abgrenzung der Ortsteile und Splittersiedlungen

Einige der bis zur Eingliederung in die Gemeinde Rietz-Neuendorf selbstandigen Gemeinden
hatten eigene, kommunalrechtlich festgesetzte Ortsteile, die Uber diesen Status heute nicht
mehr verfigen. Die kommunalrechtliche Bestimmung als Ortsteil (zur Unterscheidung im
weiteren als ,Ortschaft® bezeichnet) ist hierbei vom baurechtlichen Begriff des Ortsteils klar
zu unterscheiden.

Auch nach der bauplanungsrechtlichen Beurteilung kann einigen frilheren Ortsteilen i.S.d. §
34 BauGB dieser Status heute nicht mehr zuerkannt werden, weil sich der Beurteilungsmaf3-
stab nach Eingliederung der Gemeinden in das Gemeindegebiet Rietz-Neuendorf ,vergro-
bert” hat. Heutiger MaR3stab fiir die Unterscheidung zwischen Ortsteil und Splittersiedlung ist
die Siedlungsstruktur im gesamten Gemeindegebiet Rietz-Neuendorf.

Der baurechtliche Begriff des Ortsteils bezeichnet zunachst jeden Bebauungskomplex im
Gebiet einer Gemeinde. Fur die Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan allein
relevant sind unter diesen ,Bebauungskomplexen® lediglich die ,im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile” im Sinne des § 34 BauGB. Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil setzt vo-
raus, dass die vorhandene Bebauung den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammenge-
horigkeit erweckt und Ausdruck einer funktionsbedingten, organischen Siedlungsstruktur ist.
Der Bebauungszusammenhang erfordert in aller Regel eine tatséchliche Aufeinanderfolge
der Bebauung. Die Ansiedlung muss zudem nach der Zahl der Geb&ude ein gewisses stad-
tebauliches Gewicht, auch in Bezug auf den Hauptort, haben. Nur diese ,im Zusammenhang
bebauten Ortsteile” kdnnen im Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden.

Ortsteile, die die Qualitat eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils nicht aufweisen, gel-
ten im baurechtlichen Sinne als Splittersiedlungen im Auf3enbereich.
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Die planerische Verfestigung einer zu Wohnzwecken genutzten Splittersiedlung ist mit dem
stadtebaulichen Grundsatz einer geordneten siedlungsstrukturellen Entwicklung i.d.R. nicht
vereinbar. Wohngrundstticke oder kleine Wohnplatze im Auf3enbereich sind im Flachennut-
zungsplan deshalb auch nicht als Wohnbauflachen, sondern allgemein ,nur” als Flachen fir
die Landwirtschaft oder fir Wald darstellbar. In Rietz-Neuendorf gibt es eine Vielzahl solcher
bewohnter Siedlungssplitter Begrenzungslinie gekennzeichnet. Ursprung dieser kleinen
Siedlungsplatze waren Budnereien, kleine Arbeiterunterkiinfte (z.B. Pechhuitten, Bootswerf-
ten) oder — in jlingerer Vergangenheit bis 1989 — auch genehmigte Umnutzungen von Erho-
lungsgrundstiicken zum Wohnen.

Soweit es sich um Uberwiegend zur Erholung genutzte Siedlungen (Wochenend- oder Feri-
enhaussiedlungen) handelt, die zukinftig ausschlie3lich der Erholung dienen sollen, werden
diese Bereiche im FNP als Wochenendhausgebiete oder Sondergebiete fur Beherbergung
dargestellt.

Tabelle 2: Ubersicht zur Einordnung kleinerer Siedlungsbereiche als Ortsteile bzw. Splittersiedlungen

Name Ortsteil Splittersiedlung
Ahrensdorf
Alt Golm
Behrensdorf
Birkholz
Buckow
Drahendorf
Glienicke

Gorzig
Grof3 Rietz
Hartensdorf X

X | X [ X | X [X |X [X |X [X

Herzberg X
Krachtsheide X
Kunersdorf X

Neubriick X
Pfaffendorf X
RaRmannsdorf X

Sauen X

Streitberg X

Wilmersdorf X

Eine detaillierte Auseinandersetzung ist im Anhang 1 dieser Begriindung beigefiigt.

5. Bevolkerungsentwicklung

Leitsatz

Die Prognosen sind wichtige Grundlagen fiir planerische Entscheidungen und die Weiter-
entwicklung der Bauflachen-Kulisse im Flachennutzungsplan. Bei der Bereitstellung von
Bauflachen, Infrastruktureinrichtungen und der Weiterentwicklung der Funktion als Gemein-
de muss die erwartete Bevolkerungsentwicklung beachtet werden. Im Sinne der Nachhaltig-
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keit muss zugleich darauf geachtet werden, dass die Ziele und MaRnahmen der Gemeinde-
entwicklung die Tragfahigkeit bestehender Ortsteile und Einrichtungen stabilisieren.

Ausgangslage
Die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Rietz-Neuendorf ist von 2012 bis 2022 insge-

samt um 14 % gestiegen. Besonders die verkehrsglnstig gelegenen Ortsteile, wie Buckow
und Grol Rietz im Stiden der Gemeinde hatten in den letzten 20 Jahren starke Zuwachse zu
verzeichnen.

Wird die Bevdlkerung ins Verhdéltnis zur Flache gesetzt, so ergibt sich fiir die Gemeinde
Rietz-Neuendorf eine Einwohnerdichte von 22,68 Einwohner pro kmz.

Bevdlkerungsprognose bis 2032

Da die Gemeinde Rietz-Neuendorf unter 5000 Einwohnern hat werden durch die Bertels-
mann Stiftung leider weder demografische Daten erhoben noch Prognosen aufgestellt. Die
benachbarte Gemeinde Bad Saarow weist allerdings eine &hnliche Siedlungsstruktur auf.
Deswegen werden die Daten des Landkreises Oder-Spree herangezogen, um Aussagen
Uber die Entwicklung der Gemeinde zu machen. Im Datensatz ist die Gemeinde Rietz-
Neuendorf enthalten. Projektionen der Fachstelle Altern und Pflege im Quartier im Land
Brandenburg (FAPIQ) zeigen auRerdem, dass sich der Anteil, der Uber 65-Jéhrigen bis zum
Jahr 2030 um ca. 15% erhhen wird.

100 % T~~~ o — — — — — ——  — —
B 50 und slter
50 % -
85-90
B0 % -
B0- 85
70 % 1
75-80
B0 %
50% -7
0% 65-70
30 % 1 60 -65
20% 1 15-60
0%

2m7 208 2019 2020 2022 2024 2026 2028 2030

Abbildung 3: Verteilung der Altersgruppen in der Bevdlkerung der Gemeinde

Als Grundlage der Bevolkerungsprognose bis zum Jahr 2032 werden die Portale ,Wegweiser
Demographischer Wandel“ sowie ,Wegweiser Kommune“ der Bertelsmann Stiftung (Ber-
telsmann Stiftung, 2017, Leibnitz-Institut fir 6kologische Raumentwicklung e.V. Dresden)
herangezogen. Hier wird die Gemeinde Rietz-Neuendorf dem Demographietyp ,Suburbane
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Wohnorte mit hohen Wachstumserwartungen® (suburbane Agglomerationsrdume vor allem
der aufstrebenden Grol3stadte Berlin, Hamburg, Dresden und Leipzig) zugeordnet.

Charakteristische Entwicklungen in solchen ,suburbanen Wohnorten® sind u.a.

¢ Hohe Attraktivitat fur Ansiedlung von Familien (Wanderungsgewinn)

e Fast vollstandige Abwanderung der 18 - 24-Jahrigen (Ersthaushaltsgrinder) in die
Wirtschaftszentren

¢ Hohes und zunehmendes Medianalter der Einwohner (Altersmittelwert)

¢ Dominierende Wohnnutzung mit hoher Auspendlerrate (Fahrten zur Arbeitsstelle) in
die Wirtschaftszentren

e Eher negative Arbeitsplatzentwicklung. Uberwiegende Beschaftigung im Dienstleis-
tungssektor, dagegen wenig im verarbeitenden Gewerbe. Vergleichsweise hohe Ar-
beitsplatzzahl im primaren Sektor (Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft, Bergbau und
Energie).

¢ Abhangigkeit von der Entwicklung des benachbarten Wirtschaftszentrums (Berlin und
Brandenburger ,Speckgurtel”), auch z.B. von aktuellen, singuléren ,,Grofl3vorhaben®

Entgegen dem landesweiten Trend hat die Gemeinde Rietz-Neuendorf in den letzten Jahren
wieder eine eher positive Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen. Zuletzt war von 2020 zu
2021 einen Anstieg um 1,1 % zu verzeichnen. Aufgrund der verkehrsglnstigen Lage zur
Metropolregion Berlin, der Gigafactory in Grinheide und den Mittelzentren Beeskow und
Furstenwalde wird Rietz-Neuendorf auch zukiinftig zu den Bereichen mit recht stabilen Ein-
wohnerzahlen gehdren.

Die Projektionen fur den Landkreis Oder-Spree bis zum Jahr 2030 beruhen auf einer Erhe-
bung aus dem Jahr 2012. Der Wegweiser Kommune selbst gibt den Hinweis, dass die dort
angegebenen riucklaufigen Bevolkerungsentwicklungen nicht mehr den aktuellen Erwartun-
gen entsprechen. Die neue Prognose bis 2040 wird sich aufgrund der schwierigen Datenlage
noch erheblich verzégern. Die Auswertung der Daten seit 2015 zeigt allerdings einen durch-
schnittlichen Zuwachs von fast einem Prozent pro Jahr.

Tabelle 3: Bevolkerungsentwicklung

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Oder-Spree, LK Oder-Spree, LK Oder-Spree, LK Oder-Spree, LK Oder-Spree, LK Oder-Spree, LK Oder-Spree, LK Oder-Spree, LK
Bevoélkerung (Anzahl) 176.850 177.823 182.397 178.849 178.347 178.658 178.803 179.276
Bevolkerungsentwicklung seit
2011 (%)

Indikatoren

-0,5 0,0 2,6 0,6 0,3 0,5 0,6 0,9

6. Darstellung von Bauflachen

6.1. Wohn- und Mischbauflachen

6.1.1. Bestandsausweisungen fur Wohn- und Mischbauflachen

In der Gemeinde Rietz-Neuendorf sind die historischen Dorfkerne im Bestand meist als ge-
mischte Dorfgebiete ausgewiesen. Sie dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Handwerks- und kleinen Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die

jungeren Siedlungsbereiche sind dagegen regelmafRig durch Wohnnutzung charakterisiert
und werden daher als Wohnbauflachen beurteilt.
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Fur die Abgrenzung der Bauflachen im FNP werden, soweit vorhanden, die Geltungsbe-
reichsgrenzen der Bebauungsplane und der Abgrenzungs- und Erganzungssatzungen nach
§ 34 Abs.4 BauGB zugrunde gelegt. Fir bebaute Gebiete, fir die keine stadtebauliche Sat-
zung aufgestellt wurde, erfolgt eine Ausweisung der Bauflachen unter entsprechender An-
wendung der fUr stadtebauliche Satzungen geltenden Grundsatze.

6.1.2. Flachenbedarfsermittlung fir neue Wohn- und Mischbauflachen

Die Flachenbedarfsermittlung hat zum Ziel, den Flachenbedarf an Wohn- und Mischbaufla-
chen bis zum Jahr 2037 auf der Grundlage der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung
abzuschéatzen. Die landesplanerische Vorgabe der in Rietz-Neuendorf zulassigen Eigenent-
wicklung bleibt zunachst unbeachtet. Die Bedarfsermittlung setzt sich aus zwei Teilschritten
zusammen:

e die Wohnungsbedarfsermittlung und
e die Flachenbedarfsermittlung

Die Wohnungsbedarfsermittlung stiitzt sich auf drei wesentliche Parameter:
e die Einwohnerprognose
e den Auflockerungsbedarf und
e die durchschnittliche Grundstiicksgrofi3e

Mit dem Auflockerungsbedarf wird die Veranderung der durchschnittlichen Wohnungsbele-
gung (Einwohner pro Wohneinheit: EW/WE) bezeichnet. Die Verringerung dieses Faktors
driickt eine geringer werdende Belegungsdichte und indirekt eine gréRere Wohnraumflache
pro Person aus.

Der errechnete Flachenbedarf fihrt nicht zwangslaufig zur Neuausweisung von Flachen.
Zunachst wird abgeschatzt, wie viel von dem ermittelten Bedarf durch Innenentwicklung rea-
lisiert werden kann. Hierzu gehdren z.B. noch nicht bebaute bzw. zum Wohnen genutzte
Flachen im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans (8 30 BauGB) und ent-
sprechende Flachen im unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB). Erst wenn diese Potentiale
ausgeschopft sind oder voraussichtlich nicht bereitgestellt werden kénnen, um den errechne-
ten Bedarf zu decken, werden Wohnbauflachen neu ausgewiesen.

Mit 4.233 Einwohnern (Stand 26.09.2022) und durchschnittlich 2,00 Personen pro Haushalt
ergibt sich fur die Gemeinde Rietz-Neuendorf ein Bestand von 2.117 Wohneinheiten. Bei
einer angenommenen Bevdlkerungsprognose von + 1 % ist fir die Gemeinde Rietz-
Neuendorf eine Einwohnerzahl von 4.915 im Jahr 2037 zu erwarten.

Die Gemeinsame Landesplanung hat in lhrer Stellungnahme vom 07.03.2023 ein Entwick-
lungspotential von 4,2 Hektar mitgeteilt. Davon abgezogen werden 0,5 Hektar fur Bauleitpla-
ne im Verfahren, welche voraussichtlich zeitnah in Rechtskraft treten. Daraus ergibt sich ein
Entwicklungspotential von 3,7 Hektar fir 10 Jahre. Nach Abstimmungen im Rahmen des
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Vorentwurfs konnten die 0,5 Hektar allerdings wieder angerechnet werden. Das heif3t das fiir
den Entwurf 4,2 Hektar an Entwicklungspotential bereitstehen.

Im aktuellen Entwurf werden 4,2 Hektar an Eigenentwicklung ausgewiesen. Zuséatzlich wer-
den noch Vorhalteflachen als nachrichtliche Ubernahmen in Form eines separaten Hinweis-
blattes ausgewiesen, falls sich innerhalb des Zeithorizonts des FNPs auf den urspriinglich
ausgewiesenen Flachen keine Entwicklung einstellt. Dies hat keinen Festsetzungscharakter,
sondern soll lediglich die von der Gemeinde préaferierten Flachen fur kunftige Entwicklung

ausweisen.

6.1.3. Planungsvorschlag fir Wohn- und Mischbauflachen

Die vorhandenen Dorf- bzw. Mischnutzungen und die beabsichtigten Neuausweisungen von

Bauflachen verteilen sich nach der Entwurfsfassung des FNP wie folgt:

Tabelle 4: Flachenverteilung nach Ortsteilen. Die Vorbehaltsflachen fallen nachtréglich, bei spateren
FNP-Anderungen, zu Lasten der Landwirtschaftsflachen (Anbauflachen).

Ahrensdorf
Art Anzahl EEO- Flache gesamt (m?)
Flachen (und
Vorhalteflachen)
Dorfgebiete 107861,56
Wohnbauflachen 0
Gewerbliche Bauflachen 0
Wochenendhausgebiete 0
Erneuerbare Energien 0
Landwirtschaftsbetriebe 0
Flachen fur Kultur 0
Flache Gemeinbedarf 1068,27
StraRenverkehrsflachen 91247,82
Bahnen 0
Versorgungsanlagen 0
Grunflache 11249,73
Wasserflache 105172,88
Landwirtschaftliche Flachen 3266697,7
Waldflachen 2198667,4
Zuwachs: Plangebiete 1 2116,11
Alt Golm
Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 135795,15
Wohnbauflachen 99283,83
Gewerbliche Bauflachen 188876,17
Wochenendhausgebiete 0
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Erneuerbare Energien 725410,79
Landwirtschaftsbetriebe 0
Flachen fur Kultur 0
Flache Gemeinbedarf 1144,08
StraRenverkehrsflachen 91374,36
Bahnen 0
Versorgungsanlagen 194921,15
Grunflache 53707,07
Wasserflache 166070,68
Landwirtschaftliche Flachen 3164069,1
Waldflachen 678316,15
Abgrabungsflache 293419,27
Bergbauflache 429112,33
Vorranggebiet Bergbau Roh- 148590,95
stoffgewinnung (innerhalb von
Wald)
Plangebiete 0 0
Behrensdorf
Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 95728,02
Wohnbauflachen 1276,45
Gewerbliche Bauflachen 28507,90
Wochenendhausgebiete 0
Erneuerbare Energien 0
Landwirtschaftsbetriebe 0
Flachen fur Kultur 0
Flache Gemeinbedarf 1050,34
StraRenverkehrsflachen 42119,13
Bahnen 0
Versorgungsanlagen 0
Grunflache 4130,14
Wasserflache 0
Landwirtschaftliche Flachen 1816270,86
Waldflachen 678316,15
Zuwachs Plangebiete 1 1880,51
Birkholz
Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 145795,79
Wohnbauflache 2361,11
Gewerbliche Bauflache 75011,26
Wochenendhausgebiete 0
Erneuerbare Energien 207644,75
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Landwirtschaftsbetriebe 3149,33
Flachen fur Kultur 0

Flache Gemeinbedarf 2180,46
StraRenverkehrsflachen 76997,50
Bahnen 0
Versorgungsanlagen 0
Grunflache 24346,90
Landwirtschaftliche Flachen 4381991,23
Waldflachen 46338,24

Zuwachs Plangebiete 1(1) 5663,62 (2215)
Buckow
Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 44214311
Wohnbauflachen 0
Gewerbliche Bauflachen 2400,79
Wochenendhausgebiete 0
Erneuerbare Energien 768731,75
Landwirtschaftsbetriebe 0
Flache Gemeinbedarf 4643,58
StralRenverkehrsflache 132297,93
Bahnen 40922,68
Versorgungsanlagen 2966,56
Grunflachen 137883,28
Wasserflachen 0
Landwirtschaftliche Flache 11110142
Waldflachen 758808,37
Zuwachs Plangebiete 1 7935,11
Drahendorf
Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 63184,59
Wohnbauflachen 0
Gewerbliche Bauflachen 0
Wochenendhausgebiete 14582,13
Erneuerbare Energien 0
Flachen Gemeinbedarf 290,91
StralRenverkehrsflache 25192,76
Bahnen 0
Versorgungsanlagen 0
Grunflachen 35713,64
Wasserflache 73866,54
Landwirtschaftliche Flachen 1327299,37
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Waldflachen 9970728,83
Zuwachs Plangebiete 0 0
Glienicke
Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 320620,15
Wohnbauflachen 0
Gewerbliche Bauflachen 0
Wochenendhausgebiete 0
Erneuerbare Energien 1411323,25
Landwirtschaftsbetriebe 69698,57
Flachen Gemeinbedarf 5155,42
StraRenverkehrsflachen 100182,51
Bahn 43313,59
Versorgungsanlagen 0
Grunflache 27804,54
Wasserflachen 1228,94
Landwirtschaftliche Flachen 8143214,45
Waldflachen 3374645,91
Zuwachs Plangebiete 2 5796,45
Gorzig
Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 371392,64
Wohnbauflachen 0
Gewerbliche Bauflachen 128774,91
Wochenendhausgebiete 0
Erneuerbare Energien 11694,79
Landwirtschaftsbetriebe 61484,57
Flache Gemeinbedarf 22595,27
StraRenverkehrsflache 197867,28
Bahnen 0
Versorgungsanlagen 114,88
Grunflache 17981,01
Wasserflache 0
Landwirtschaft 9594331,89
Waldflachen 3353998,98
Forstwirtschaft 3353998,98
Zuwachs Plangebiete 1(2) 4791,46 (1847,77)
Grofl3 Rietz
Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 272032,36
Wohnbauflachen 0
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Gewerbliche Bauflachen 0
Wochenendhausgebiete 0
Erneuerbare Energien 487938,41
Landwirtschaftsbetriebe 106287,44
Kultur 67884,97
Flachen Gemeinbedarf 4079,01
StraRenverkehrsflachen 195979,40
Bahn 0
Versorgungsanlagen 0
Grunflachen 21864,56
Wasserflachen 0
Landwirtschaftliche Flachen 9441628,1
Waldflachen 1689383,1

Zuwachs Plangebiete 1) 3252,38 (5783,14)
Herzberg
Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 324543,35
Wohnbauflache 3884,12
Gewerbliche Bauflachen 133972,45
Wochenendhausgebiete 0
Erneuerbare Energien 0
Landwirtschaftsbetriebe 21756,55
Flachen Gemeinbedarf 3776,48
StraRenverkehrsflachen 195979,40
Bahn 0
Versorgungsanlagen 0
Grunflachen 13090,40
Wasserflachen 142961,91
Landwirtschaftliche Flachen 14177751,11
Waldflachen 7398523,99
Zuwachs Plangebiete 1 3346,09
Neubriick
Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 242679,61
Wohnbauflache 0
Gewerbliche Bauflachen 0
Wochenendhausgebiete 8186,80
Erneuerbare Energien 0
Landwirtschaftsbetriebe 0
Flachen Gemeinbedarf 2650,51
StralRenverkehrsflachen 152762,24
Bahn 0
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Versorgungsanlagen

0

Grunflachen 11382,87
Wasserflachen 948725,79
Landwirtschaftliche Flachen 7663904,9
Waldflachen 19989234
Plangebiete Q) (3788,7)
Pfaffendorf
Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 299588,54
Wohnbauflachen 21735,270
Gewerbliche Bauflachen 19515,96
Wochenendhausgebiete 0
Erneuerbare Energien 31393,45
Landwirtschaftsbetriebe 60697,38
Flachen Gemeinbedarf 11030,18
StralRenverkehrsflachen 129521,25
Bahn 0
Versorgungsanlagen 0
Griunflachen 7633,01
Wasserflachen 19532,82
Landwirtschaftliche Flache 8960043,19
Waldflachen 7136602,28
Zuwachs Plangebiete 0 0
Sauen
Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 96439,96
Wohnbauflachen 0
Gewerbliche Bauflachen 29041,72
Wochenendhausgebiete 0
Erneuerbare Energien 0
Landwirtschaftsbetriebe 78051
Flachen Gemeinbedarf 13157,34
StraRenverkehrsflachen 95373,65
Bahn 0
Versorgungsanlagen 0
Griunflachen 26810,21
Landwirtschaftliche Flachen 3646201,48
Waldflachen 5373410,07
Zuwachs Plangebiete 1(1) 2587,62 (1929,3)

Wilmersdorf
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Wald)

Art Anzahl Flachen | Flache gesamt
Dorfgebiete 131054,48
Wohnbauflachen 0
Gewerbliche Bauflachen 146831,09
Wochenendhausgebiete 0
Erneuerbare Energien 279572,45
Landwirtschaftsbetriebe 0

Flachen Gemeinbedarf 401,90
Stralenverkehrsflachen 66640,88
Bahn 0
Versorgungsanlagen 0
Grinflache 45840,27
Landwirtschaft 3362550,21
Waldflachen 4799014,94
Bergbau Vorrangflache (in 77899,58

Zuwachs

Plangebiete

2 (1)

4339,32 (2434,87)

In der folgenden Ubersicht werden die einzelnen Eigenentwicklungspotentialfiachen mit inren
Bezeichnungen aus den Planzeichnungen aufgelistet.

Tabelle 4.1.: Zusatz zu Tabelle 4. Liste der festgesetzten Flachen, Hinweis/Vorhalteflachen und des gegenwarti-

gen Bestands.

Ort/ Lage Bezeichnung im Status im  GroRRe m? Gegenwartiger Bestand
FNP FNP

Ahrensdorf Ah-1-Nord FNP 2.116,11 Acker

Behrensdorf Be-1-Mitte FNP 1.880,51 Grinland

Birkholz Bi-1-Nord FNP 5.663,62 Acker

Buckow Bu-1-Sud FNP 7.935,11 Acker, Weide, Grinland,
Garten, landwirtschaftliche
Flache

Glienicke Gl-1-Nord FNP 2.043,3 Acker

Glienicke Gl-2-West FNP 3.753,15 Griunlandbrache, Acker

Gorzig G0O-1-West FNP 4.791,46 Grunlandbrache, Weide,
Garten

Gorzig G0o-2-Ost Hinweis 1.847,77 Geholze

Grol3 Rietz Gr-1-Nord Hinweis 9.638,57 Acker

Grol3 Rietz Gr-2-Ost/West FNP 3.252,38 Acker, Griinland, Geholz

Herzberg He-1-Sid FNP 3.346,09 Griinland

Neubriick Ne-1-West Hinweis 3.788,7 Griinland, Weide, Lagerfla-
che

Sauen Sa-1-Mitte Hinweis 1.929,3 Griunland

Sauen Sa-1-West FNP 2.587,62 Acker

Wilmersdorf Wi-3-Nord Hinweis 2.549,73 Acker

Wilmersdorf Wi-1-Ost FNP 1.774,19 Grinland, Geholz

Wilmersdorf Wi-2-Sid FNP 2565,13 Acker

Gesamtflache: FNP 41.708,67

Hinweis 18.014,86
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Summe 59.723,53

FNP-Flachen werden Uber das Eigenentwicklungspotential in den Bestand mit aufgenom-
men. Die Hinweisflachen (in blau) kénnen zu einem spéteren Zeitpunkt lber eine Anderung
des Flachennutzungsplans aufgenommen werden, wenn auf den bisher festgesetzten Fla-
chen keine Entwicklung stattgefunden hat.

Fur das gesamte Gemeindegebiet von Rietz-Neuendorf ergibt sich damit folgende Flachenbi-

lanz:

Tabelle 5: Flachenbilanz der Gemeine Rietz-Neuendorf

Art Flache gesamt
(m?)
Landwirtschaft 90056095,00
Waldflachen 82104912,00
Dorfgebiete 3051980,30
Wohnbauflache 128540,78
Wasserflache 1457559,50
Grunflache 439437,62
Gemeinbedarf 73223,75
Landwirtschaftsbetrieb 401124,83
Sondergebiete Wochenendhaus 22768,93
Erneuerbare Energie 3923709,70
Gewerbegebiete 752932,26
Versorgungsanlagen 198002,59
Verkehrsflachen 1561180,90
Bergbau insgesamt 293419,27
Bahnen 84236,26
Plangebiete Dorfgebiet 42000 (+40310)

Damit wurde im Planentwurf der ermittelte Wohnbauflachenbedarf sogar tbertroffen. Im wei-
teren Verfahren wird die Auswahl dann weiter eingegrenzt.

Fur die konkrete Bauflachenplanung sind die Zielvorgaben des Landesentwicklungsplanes
zu beachten, darunter insbesondere die Beschrankung der Auf3enentwicklung (Planung in
den Freiraum hinein) auf hochstens 5,37 ha Gesamtflache bei planerischer Freihaltung aller
Gemeindeflachen, die im LEP HR dem Freiraumverbund vorbehalten sind.

Die einzelnen Gebiete, fir die im FNP eine planerische Neuausweisung im Vergleich zur
bestehenden Nutzung vorgesehen ist, werden in der Planzeichnung mit einer (dunkelviolet-
ten) Grenzlinie hervorgehoben und mit einem Index (Plangebiets - Nummer) bezeichnet.
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6.2. Gewerbliche Bauflachen
6.2.1. Bestandsausweisung fur gewerbliche Bauflachen

Die Gemeinde verfligt insgesamt Uber ca. 75 ha gewerblich genutzter Flachen, welche sich
vor allem in den westlich gelegenen Ortsteilen befinden.

Der grofite Bestand befindet sich im Ortsteil Wilmersdorf auf3erhalb der Ortslage. Dieses
Gewerbegebiet befindet sich im Waldgebiet nérdlich der Siedlung und besteht vornehmlich
aus einem Recyclinghof fiir Holz und Baustoffe.

Weitere Gewerbeflachen befinden sich am westlichen Rand der Ortslage Alt Golm. Diese
bestehen vornehmlich aus einer weitlaufigen Photovoltaikanlage, wahrend ein kleinerer Teil
der Flache Standort eines KfZ-Gebrauchtwagenhandlers bzw. KfZ-Recyclinghofs ist und wird
vor allem als Lagerflache verwendet.

An der Bundesstral3e 168 in einem Ausleger des Ortsteils Gorzig befindet sich angrenzend
an die Gemeindeverwaltung ein Gewerbehof. Hier befinden sich unter anderem ein Vertrieb
fur landwirtschaftliche Maschinen und ein Reifenhandler. Auf der gegentberliegenden Seite
der BundesstralRe befindet sich aulerdem eine gewerblich genutzte Lagerflache fir Holz und
Sand.

Im Ortsteils Behrensdorf befindet sich stdlich der Siedlung ein einzelnes Gewerbe eines
Kabelhandlers/-produzenten. Der Betriebshof verflgt Uber Lager- und Produktionshallen,
sowie Uber eine eigene Photovoltaikanlage.

Zusatzlich befinden sich in den Ortsteilen Herzberg und Pfaffendorf weitere Gewerbeflachen,
welche auch fir den landwirtschaftlichen Betrieb verwendet werden.

Die Gemeinde plant nach aktuellem Stand eine Erweiterung des Gewerbegebietes ,Rietz-
Neuendorf in Gorzig. Dabei sollen die vorhandenen Gewerbeflachen im Umkreis der Ge-
meindeverwaltung in stdliche Richtung erweitert werden.

6.2.2. Bedarfsermittlung flr gewerbliche Bauflachen

Fur die Gemeinde Rietz-Neuendorf liegen zum Stand des Entwurfs keine statistischen Daten
zur Beschéftigung oder der Verteilung der Gewerbe vor. Deshalb wird auf die Daten der
Bundesagentur fir Arbeit (Stand 2022) fiir den Landkreis Oder-Spree zurtickgegriffen. Ledig-
lich fur die Arbeitsmarktsituation liegen spezifische Daten vor.
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Verarbeitendes Gewerbe

Metall-, Elektro- und Stahlindustrie
Handel, Instandhaltung/Reparatur Kfz
Herst. 0berw. hausl. konsumierter Guter
Arbeitnehmeriiberassung (ANU)
Gastgewerbe

Erziehung u. Unterricht

Off Verwaltung, Verteidigung, SV, ext. Org.
Immobilien, freiber./iwiss /techn. Dienstl.
sonst. wirtschaftl. Dienstleist. (0. ANU)
Heime u. Sozialwesen

Herstellung von Voreistungsgitem
Gesundheitswesen

Baugewerbe

Land- u. Forstwirtschaft, Fischerei
Bergbau, Gewinnung Steine u. Erden
sonst. Dienstl. u. private Haushalte
Information u. Kommunikation

Finanz- u. Versicherungs-Dienstleist.
Energieversorgung

Wasser, Abwasser, Abfall

Verkehru. Lagerei

-583

+2.747
+2.405

) Das Verarbeitende Gewerbe untergliedert sich in drei Teilbereiche; diese sind im Diagramm hellgrau hinterlegt.

Abbildung 4: Sozialversicherungspflichtige Beschéftigung nach Wirtschaftsbereichen

Es wird fir die Gemeinde Rietz-Neuendorf von einer ahnlichen Verteilung wie im Landkreis
ausgegangen.

In der Gemeinde Rietz-Neuendorf gibt es 675 sozialversicherungspflichtige Arbeitsstellen.
Die Anzahl der in der Gemeinde gemeldeten sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer
betragt 1584. Das heif3t, dass nur ca. ein Drittel der Bevdlkerung noch einer Beschéftigung
nachgeht. Die Arbeitslosenquote liegt bei 9,9%. Daraus ergibt sich, dass ca. zwei Drittel der
Bevdlkerung keiner sozialversicherungspflichtigen Arbeit nachgeht. Die Altersstruktur von
Rietz-Neuendorf (47,29 Jahre fir Manner, 48,07 Jahre fir Frauen) deutet darauf hin, dass es

sich um Rentner handelt.

Tabelle 6: Aufstellung der Beschéftigungsanteile

Sozialversicherungspflichtige nach Wohnort 1584
Sozialversicherungspflichtige nach Arbeitsort 675
Sozialversicherungspflichtige Einpendler 432
Sozialversicherungspflichtige Auspendler 1341
Geringfligig Beschaftigte (400€ Basis) | nach Wohnort 226
Geringfligig Beschaftigte (400€ Basis) | nur GeB (Wohnort) 169
Geringfligig Beschéftigte (400€ Basis) | GeB als Nebenjob (Wohnort) 57
Geringflgig Beschaftigte (400€ Basis) | nach Arbeitsort 127
Geringfligig Beschéaftigte (400€ Basis) | nur GeB (Arbeitsort) 102
Geringflgig Beschaftigte (400€ Basis) | GeB als Nebenjob (Arbeitsort) 25
Geringflgig Beschaftigte (400€ Basis) | Arbeitslose ca. 9.9%
Geringfligig Beschéaftigte (400€ Basis) | Gesamt 234
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Geringfligig Beschaftigte (400€ Basis) | davon ALG | 118

Geringfligig Beschaftigte (400€ Basis) | davon HARTZ 4 (ALG II) 116

Der Anteil der Beschaftigten davon am Sekundaren Sektor (Verarbeitendes Gewerbe, Ener-
gie, Bau usw.) liegt im Landkreis Oder-Spree bei 21 %. Bei 675 Arbeitsplatzen in der Ge-
meinde arbeiten daher ca. 142 Personen im Sekundaren Wirtschaftssektor. Diese Gewerbe-
formen kdnnen wegen ihrer storenden Wirkungen auf Nachbarnutzungen und Umwelt pla-
nungsrechtlich meist nur in Gewerbegebieten untergebracht werden.

Bei einer der prognostizierten Einwohnerentwicklung (+ 1% bis 2037) entsprechenden Zu-
nahme fur die Beschaftigtenzahlen um 22 auf 164 ist ein leichter Zuwachs von Arbeitnehme-
rinnen in gewerbeflachenbeanspruchenden Betrieben bei gleichbleibender Flachenkennziffer
von ca. 2700 m? je Beschéftigten anzunehmen. Daraus ergibt sich ein zukunftiger Gewerbe-
flachenbedarf von 6,60 ha Gewerbegebietsflache (Beschéftigtenzahl 2037 x Flachenkennzif-
fer). Dies gilt unter der vereinfachenden Annahme, dass sich Ansiedlungsquote auf der einen
und Verlagerungs- bzw. Stilllegungsquoten auf der anderen Seite auftheben.

6.2.3. Planungsvorschlag fur gewerbliche Bauflachen

Im Entwurf des FNP erfolgt eine Bestandsausweisung der Gewerbeflachen innerhalb des
Gemeindegebiets. Die gréfiten zusammenhangenden Gewerbegebiete befinden sich in Alt
Golm, Birkholz, Gorzig, Herzberg und Wilmersdorf.

Tabelle 7: Gewerbeflachen je Ortstell

Neuaus-

Ortsteile Bestand weisung Gesamt
Ahrensdorf 0 0 0
Alt Golm 18,89 0 18,89
Behrensdorf 2,85 0 2,85
Birkholz 7,50 0 7,50
Buckow 0,24 0 0,24
Drahendorf 0 0 0
Glienicke 0 0 0
Gorzig 12,88 12,88
Grol3 Rietz 0 0 0
Herzberg 13,40 0 13,40
Neubrick 0 0 0
Pfaffendorf 1,95 0 1,95
Sauen 2,90 0 2,90
Wilmersdorf 14,68 0 14,68
Summen 72,44 0 72,44
alle Angaben in ha
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6.3. Sonderbauflachen

Sonderbauflachen unterscheiden sich von den restlichen Bauflachen durch ihre besondere
Zweckbestimmung. Neben der Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
Sonderbauflachen wird fur diese Flachen auch die Nutzungsart nach der besonderen Art der
baulichen Nutzung durch die Angabe von Zusatzbezeichnungen ergénzt.

6.3.1. Bestandsausweisung von Sonderbauflachen

Insgesamt bestehen im Gemeindegebiet ca. 274 ha Sonderbauflachen.

Dieses Flachenmal bedingt allein schon wegen seiner GroRe im Vergleich zu den ,regula-
ren“ Bauflachen in der Gemeinde und der damit verbundenen Erschliel3ungs- und Unterhal-
tungsaufwendungen ein aul3ergewdhnlich hohes stadtebauliches Gewicht.

Bei einem Grof3teil der Sonderbauflachen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte An-
lagen, welche aulRerhalb der Siedlungsbereiche liegen und vorwiegend aus Stallanlagen,
Geratehdusern und Lagerplatzen bestehen.

Zusatzlich verfugt die Gemeinde Uber Wochenendhausgebiete in den Ortsteile Drahendorf
und Neubrtck, welche sich ndrdlich im Gemeindegebiet nahe der Spree befinden. Es gibt ein
Sondergebiet Kultur, welches das denkmalgeschiitzte Herrenaus in Grol3 Rietz umfasst. Die
verbleibenden Sonderbauflachen werden den erneuerbaren Energien, wie Freiflachenphoto-
voltaikanlagen oder Windkraftanlagen, zugeschlagen. Die bestehenden Sonderbauflachen
werden im Folgenden detailliert aufgelistet:

Alt Golm
In Alt Golm werden mehrere Windkraftanlagen geplant. Das Plangebiet grenzt im Sidost an
die Gemarkung und den Ortsteil Pfaffendorf.

Buckow

Die Sonderbauflachen im Ortsteil Buckow unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung.
Am nordwestlichen Rand der Siedlung befindet sich eine groRflachige landwirtschaftliche
Gebaudeflache.

Im Stden des Ortsteils gelegen gibt es zuséatzlich ein separat stehendes Gebaude, welches
als Lagerhalle der anséssigen Landwirte verwendet wird.

Es befinden sich zwei Windparks aulRerhalb der Ortslage, welche mit einer Gesamtflache
von 15,9 ha (Norden) und 61 ha (Siden). Insgesamt werden dort 11 Windkraftanlagen be-
trieben (5 im nordlichen Areal, 6 im sudlichen).

Drahendorf

Ostlich an den Ortsteil anschlieRend befinden sich Erholungsflachen fir Wochenend- und
Feriennutzung. Das Gebiet verlauft entlang der Drahendorfer Spree in einer zweireihigen
Bebauung aus Bungalows.

Glienicke
Die Sonderbauflache von Glienicke ist im Vergleich zu den ubrigen Ortsteilen unverhaltnis-
mafig grol3flachig. Dabei setzt sich diese Flache vor allem zusammen aus den Sondergebie-
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ten flr erneuerbare Energien, welche sich entlang des Bahndammes sudlich der Ortslage
befinden.

Im Bestand existiert derzeit ein Windpark mit 10 Windkraftanlagen in diesem Sondergebiet.
Die freie Flache zwischen den Anlagen wird vor allem fur landwirtschaftliche Zwecke ver-
wendet, wahrend kleine Bereiche in der Umgebung forstwirtschaftlich genutzt werden.
Zusatzlich befindet sich aktuell fir diesen Bereich, sudlich der Siedlung, auch eine Photovol-
taikanlage in Planung.

Die Ubrigen Sonderbauflachen bestehen aus einer weitlaufigen Anlage landwirtschaftlicher
Gebaude am sudostlichen Randbereich der Siedlung. Dieses Gebiet verfugt zusatzlich tber
ein eigenes Klarbecken. Siudwestlich auRerhalb der Ortslage befindet sich auf den landwirt-
schaftlich genutzten Feldern zusatzlich ein Lagerplatz fir die landwirtschaftliche Nutzung.

Gorzig

Am Verlauf der Gorziger Stral3e befindet sich ein weitlaufiger landwirtschaftlicher Betrieb mit
mehreren Stallanlagen. Im Osten der Gemarkung Goérzig Richtung Sauen sind mindestens 3
Windkraftanlagen geplant, wovon eines bereits errichtet ist.

Grol3 Rietz

An der StralRe zum Sportlatz liegen vereinzelte Stalle eines landwirtschaftlichen Betriebs.

Ein groRRerer Betrieb befindet sich weiter westlich an der Bundesstral3e 168. Dieser verfugt
uber mehrere Stille, Lagerplatze bzw. Hallen. Ostlich der Stallanlagen befindet sich eine
dazugehorige Weide, welche als Landwirtschaftsflache zugewiesen ist. Norddstlich der Orts-
lage befinden sich Windkraftanlagen in einem Sondergebiet fiir erneuerbare Energien. Wei-
tere befinden sich im Planungsverfahren.

Neubrick
Im Sitdwesten von Neubrlick befindet eine Sonderbauflache fir Wochenend- und Feriennut-
zung. Im Uferbereich des Wergensees befinden sich Stege und Anlegeplatze fur Sportboote.

Pfaffendorf

In Pfaffendorf befinden sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Dieser umfasst eine Flache von
ca. 6 ha. Ganz im Norden des Ortsteils Pfaffendorf, an der Grenze zum Ortsteil Alt Golm,
befindet sich eine kleine Sonderbauflache fir erneuerbare Energien. Diese Flache ist zuge-
horig zu den geplanten Windkraftanlagen im Ortsteil Alt Golm.

Sauen

Nordlich der Siedlung entlang der Stralde ,Schéferei befindet sich ein grof3er, landwirtschaft-
licher Betrieb. Dabei liegen die Stallungen siidlich auf dem Gelande entlang der Stral3e, wah-
rend sich nach Norden weitlaufige Lagerflachen erstrecken. Auf dem Geldnde befindet sich
aufRerdem mindestens eine Biogasanlage.

Wilmersdorf
Im Ortsteil Wilmersdorf sind zwei Freiflachenphotovoltaikanlagen geplant. Die gro3ere (20
ha) befindet sich dicht gelegen an der Gemeindegrenze auf dem ehemaligen Gebiet der
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MUNA. Die zweite Anlage (ca. 7,8 ha) wird stral3enbegleitend entlang der L 42 und zwischen
dem Gewerbe-Recyclinghof geplant.

6.3.2.

Neuausweisung von Sonderbauflachen

Die Gemeinde Rietz-Neuendorf beabsichtigt nicht Sonderbauflachen neu auszuweisen.

7. Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

7.1.

Bestand und Planung

Eine auf eine Bedarfsermittlung griindende Uberpriifung und Planung von Flachen, Einrich-
tungen und Anlagen fir die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen
Bereichs (Gemeinbedarfsflachen wie offentliche Verwaltungen, Schulstandorte, sozialen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen usw.) gemaf § 5 Abs.2 Nr.2 BauGB erfolgt
im Rahmen der Vorplanung nicht. Die bestehenden Flachen sind festgesetzt.

Der Bauverwaltung vorliegende Anregungen fir zukinftige Bedarfs- und Aufgabenverteilun-
gen stehen einer Bestandsfestsetzung existierender Flachen und Einrichtungen nicht entge-

gen.

Vorhandene Ausstattung fir den Gemeinbedarf (Ubersicht)

Nachfolgend sind die wichtigsten offentlichen und der 6ffentlichen Erholung dienenden Ein-

richtungen aufgefihrt:

Tabelle 8: gemeindliche Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen

Einrichtung

Kita

Hort

Grundschule

Jugendclub

Freiwillige
Feuerwehr

Dorfgemeinschafts
haus

Universitats
gebaude

Ahrensdorf

X

Alt Golm

Behrensdorf

Birkholz

Buckow

Drahendorf

Glienicke

Gorzig

Grof3 Rietz

Herzberg

Neubriick

Pfaffendorf

Sauen

Wilmersdorf

X | X [X |[X [X |X [X |X [X |X [X |X [X |X

X | X [X |X [X |X [X |X [X |X [X |X [X
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7.2. Kindertagesstatten
Kindertagesstatten sind:

e Kinderkrippen und -garten (fir Kinder bis 6 Jahre),
e Horte (fur Kinder 1 bis 6 Klasse)

Tabelle. 9: Kindereinrichtungen der Gemeinde und in freier Tragerschaft

Ortsteil Name Anschrift

Buckow Wundertite Falkenberger StralRe 38
Glienicke Rappelkiste Ahrensdorfer Stral3e 31
Gorzig Regenbogen Gorziger StralRe 64
Pfaffendorf Wirbelwind Pfaffendorfer Chaussee 6

7.3. Schulen

Die Gemeinde Rietz-Neuendorf verflgt Uber erforderliche Bildungseinrichtungen der Primar-
stufe. Die Verteilung der Standorte Giber das Gemeindegebiet sichert ein flachendeckendes
Schulangebot. Weiterfiihrende Schulen sind in Beeskow und Firstenwalde vorhanden und
mit Busverbindungen zu erreichen.

Tabelle.10: Schulen der Gemeinde Rietz-Neuendorf

Ortsteil Name Anschrift
Gorzig Schule des Friedens  Gorziger StraRe 64

7.4, Einrichtungen fur Jugendliche

Die Jugendangebote der Gemeinde konzentrieren sich auf Jugendclubs, die in zwei Ortstei-
len vorhanden sind. Ortsteile ohne Jugendclub haben aufgrund der Altersstruktur keinen
ausreichenden Bedarf. Fur in aller Regel unmotorisierte Jugendliche reicht das bestehende
Angebot an Jugendclubs aus.

Tabelle. 11: Jugendeinrichtungen

Jugendclub Glienicke Radlower Stral3e 34
7.5. Feuerwehr

Jeder Ortsteil der Gemeinde Rietz-Neuendorf verfuigt Uber eine eigene Freiwillige Feuer-
wehr.

Tabelle. 12: Feuerwehrgebéude

Ortsteil Anschrift

Ahrensdorf LindenstraRe 13

Alt Golm Dorfstralie 26a
Behrensdorf Lindenallee 10a
Birkholz Grol3 Rietzer Stral3e 5a
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Buckow Neue Dorfstralle 2a
Drahendorf Am Spreeufer 5
Glienicke Ahrensdorfer Stral3e 26
Gorzig Gorziger Stral3e 69
Grol3 Rietz Bahnhofstrafl3e 13
Herzberg Am Hudeberg 4
Neubrtick Vorderheide 3
Pfaffendorf Pfaffendorfer Chaussee 21a
Sauen Zum Anger 24
Wilmersdorf Am Dorfteich 11

7.6. Gesundheit

Die Gemeinde Rietz-Neuendorf verfugt tber einen Allgemeinmediziner und Zahnarzt im

Gemeindegebiet. Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich im Mittelzentrum Beeskow
und in Bad Saarow im Landkreis Oder Spree. Die medizinische Versorgung ist damit ausrei-

chend sichergestellt.

Krankenpflege wird durch die hausliche Krankenpflege in Beeskow sichergestellt.

Sport (gedeckte Anlagen)

An den Schulstandorten gibt es jeweils eine Sporthalle, die auch dem Vereinssport dient, der

ein wichtiges gesellschaftliches Anliegen darstellt.

7.7.

Kirchen/ Religiése Einrichtungen

In Rietz-Neuendorf sind folgende kirchliche Einrichtungen vorhanden:

Tabelle 12: Kirchen und religiose

Einrichtungen

Kirchen Zugehorige Ortsteile Konfession

Gesamtkirchgemeinde Beeskow | Gorzig, Grol8 Rietz, Neubriick, Pfaffendorf, Sauen | Evangelisch
Ahrensdorf, Birkholz, Buckow, Glienicke, Herz-

Pfarramt Buckow-Glienicke berg Evangelisch

7.8.

Tabelle. 14: Denkmale

Bau- und Kunstdenkmale

Ortsteil Lage

Bezeichnung

LindenstralRe
Ahrensdorf 5

Wohnhaus mit Hofanlage

LindenstralRe

Ahrensdorf 17 Dorfschule mit Wirtschaftsgebdude und Feldsteinmauer
LindenstraRe
Ahrensdorf 17a Dorfkirche
LindenstraRe
Ahrensdorf 32 Pfarrhaus mit Scheune, Einfriedung und Waschkiiche
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Lindenstralle

Ahrensdorf 35 Gehoft
Birkholz Kirchweg 1 Dorfkirche mit Einfriedungsmauer
Falkenberger
Buckow StralRe Dorfkirche
Falkenberger
Buckow StraRe 35 Pfarrgehoft, bestehend aus Pfarrhaus, Stall und Einfriedung
Bahnhof Buckow, bestehend aus Empfangsgebdude mit Giterschuppen und
Buckow Kolonie 1 gepflasterter Lindenallee
Glienicke Eisenbahnbricke liber den Glienicker Grund
Beeskower
Glienicke StralRe Dorfkirche
Beeskower
Glienicke StraRke PreuBischer Meilenstein ,2 Meilen”, bei km 48,429
Beeskower
Glienicke StralRe 35 Pfarrgehoft
Gorziger Stra-
Gorzig Re 58 Dorfkirche und umgebende Kirchhofsmauer
Gorzig Kadelhof 1 Ziegelbrennofen
Beeskower
GroR Rietz StralRe Dorfkirche
Nebenstrale
GroR Rietz 1 Herrenhaus mit Park
Hartensdorf Hartensdorf | Vierfamilienhaus mit Kellerausbau
Herzberg SeestraRe 34 | Dorfkirche und Einfriedungsmauer des Kirchhofs
Neubriick Wehr- und Schleusenanlage (,,Nadelwehr Wergensee®), Fluss-km 106,22
Neubrick Neuhaus 15 Schleuse und Pumpwerk Neuhaus
Neubrick Vorderheide 4 | Dorfkirche mit freistehendem Glockenstuhl
Pfaffendorfer
Pfaffendorf Chaussee Dorfkirche mit Kirchhofeinfriedung und Kriegerdenkmal
Pfaffendorf Lamitsch 4 Glockenstuhl und Glocke
Pfaffendorf Lamitsch 10 Motormihle mit Millerwohnhaus und Wirtschaftsgebauden
RaBmannsdorf
RaBmannsdorf| 13 Wohnhaus mit Stall und Scheune
Gutsanlage mit Herrenhaus, Verwalterhaus, verschiedenen Stallgebauden,
Scheune, Remise, Guts- und Wirtschaftshof mit Trennmauer, Teich und
Hofeinfriedung, Gutspark mit Eishaus und Parkeinfriedung sowie
Zum Anger 6, |zwei Kastanienalleen zum Wald mit Grabstatte von August Bier sowie
Sauen 7,8 ,Gartnerhaus” mit Nebengebadude
Sauen Zum Anger 13 | Pfarrgehoft, bestehend aus Pfarrhaus, Stall, Remise und Scheune
Sauen Zum Anger 14 | Dorfkirche mit Friedhofsmauer

8

Griunflachen

Das Angebot an Freiflachen ist fur die Attraktivitdt einer Gemeinde und der Wohnzufrieden-
heit ihrer Bevoélkerung von grof3er Bedeutung. Ein grof3er Vorteil der sehr landlich gepragten
Ortsteile ist, dass neben den Flachen fir unterschiedlichste Nutzungszwecke auch die sied-
lungsnahen Wald- und Landwirtschaftsflachen zur Erholung in Anspruch genommen werden
kénnen. Zusatzlich verfugt nahezu jeder Einwohner aufgrund der landlichen Struktur Uber die
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https://de.wikipedia.org/wiki/Dorfkirche_Birkholz_(Rietz-Neuendorf)
https://de.wikipedia.org/wiki/Dorfkirche_Glienicke_(Rietz-Neuendorf)
https://de.wikipedia.org/wiki/Dorfkirche_Gro%C3%9F_Rietz
https://de.wikipedia.org/wiki/Schloss_Gro%C3%9F_Rietz
https://de.wikipedia.org/wiki/Dorfkirche_Herzberg_(Rietz-Neuendorf)
https://de.wikipedia.org/wiki/Dorfkirche_Pfaffendorf_(Rietz-Neuendorf)
https://de.wikipedia.org/wiki/Dorfkirche_Sauen

Nutzungsmoglichkeit privater Grinflachen. Daher wird auf eine rechnerische Ermittlung des
Versorgungsgrades mit Grinflachen verzichtet.

Neben den vorhandenen privaten Grinflachen sind identitatsstiftende Freiflachen von nicht
zu unterschatzender Bedeutung. Grinflachen werden im FNP-Entwurf in zwei Kategorien
unterteilt: private Erholungsgarten und 6ffentliche Grinflachen verschiedener Zweckbestim-
mungen.

8.1. Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Griinflachen sind in allgemein nutzbare Grinflachen wie Dorfanger, Ufer-
saume 0.4. und von speziellen zweckgebundenen Grinflachen wie Spielplatze, Sportplatze,
Friedhofe o.a. zu unterscheiden. Die allgemein nutzbaren Grinflachen wurden nicht zusétz-
lich zu der flachenhaften Farbbelegung mit einer zweckbestimmenden Punktsignatur verse-
hen.

8.1.1. Sportplatze

Der grofite Sportplatz befindet sich in Grof3 Rietz. Es handelt sich um den Ful3ballplatz des
ortsansassigen Vereins. Uber das Gemeindegebiet verteilt gibt es mehrere ,Bolzplatze®, wel-
che unterschiedlich gut gepflegt und gewartet werden.

8.1.2. Liegewiesen

In der Gemeinde Rietz-Neuendorf gibt es aufgrund der zahlreichen angrenzenden Gewéasser
diverse Bademdoglichkeiten. Diese haben keine touristische Infrastruktur, bestehen lediglich
aus Liegewiesen mit Wasserzugang.

8.1.3. Friedhofe

Friedhofe sind Kulturstatten mit vielfaltigen Aufgaben als Kommunikations- und Begeg-
nungsstatte, als stadtgestalterisches Element und Tréager von Stadt- und Kulturgeschichte.
Die Gemeinde Rietz-Neuendorf verflgt insgesamt tber 13 Friedhdfe. Im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung wurde eine Uberschlagige Berechnung zur Ermittlung des Bedarfes
durchgefiihrt. Als Durchschnitt fiir [Andliche Raume sollten 3,5 m?/ Einwohner Friedhofsfla-
che von der Gemeinde vorgehalten werden. Die Zahl lag vor wenigen Jahrzehnten noch bei
4 — 6 m? Einwohner. Der demographische Faktor der alternden Bevolkerung lasst vermuten,
dass sich dieser Wert erh6hen misste. Dem entgegen steht der Wandel der Friedhofskultur
mit einem Trend zur Urnenbestattung bzw. zu Urnengemeinschaftsanlagen. Diese Bestat-
tungsformen bendétigen deutlich weniger Platz als die traditionellen Sargbestattungen.

Bedarfsberechnung: 3,5 m? x 4.233 Einwohner = 14.815 m? Bedarfsflache
Vorhandene Friedhofsflache: 68.645 m?

Die vorhandenen Friedhtfe verfigen Uber ausreichend Kapazitaten fur den Planungszeit-
raum von 15 Jahren.
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8.1.4. Spielplatze

Die Gemeinde Rietz-Neuendorf verfugt tber 4 Spielplatze, die eine Versorgungsfunktion fur
den jeweiligen Ortsteil tibernehmen.

8.1.5. Private Dauerkleingarten und Erholungsgarten

Private Grunflachen bestehen aus Garten, die dem unmittelbaren Wohnumfeld angegliedert
sind.

Dauerkleingarten pragen den Gemeindecharakter in wenigen ausgewahlten Bereichen. Sie
habe eine wichtige Funktion fur die Feierabend- und Wochenenderholung. Durch die landli-
che Wohnform werden keine Erweiterungsflachen fur Kleingarten benétigt.

Private Garten, die dem unmittelbaren Wohnumfeld angegliedert sind, bestehen in allen
Ortsteilen als Uberwiegende Grunflachenform. Vor allem in den Dorfgebieten mit Charakter
eines alten Dorfkernes bestehen grof3e Garten, die oftmals nicht nur als Ziergéarten, sondern
als traditionelle Bauerngarten mit Gemiseanbau genutzt werden. Gleichzeitig werden diese
groRen Garten zur Tierhaltung genutzt. Der Ubergang zwischen Garten und Wiese ist in ei-
nigen Bereichen flieRend. Grundstiicke, die in den letzen Jahrzehnten bebaut wurden und
meist als Wohnbauflache ausgewiesen sind, besitzen wesentlich kleinere Garten, die Uber-
wiegend den Charakter von Ziergarten mit einem hohem Scherrasenanteil aufweisen.

0. Verkehrsflachen
9.1. Ausgangssituation

Bei den Uberortlich bedeutsamen Verkehrsflachen ist die planerische Entscheidungskompe-
tenz der Gemeinde stark eingeschréankt. Diese obliegt den jeweiligen Baulasttréagern, deren
Planungsabsichten dann in einem gesonderten Planverfahren (Raumordnungsverfahren,
Planfeststellungsverfahren) abgewogen werden miissen.

Die VerkehrserschlieRung der Gemeinde Rietz Neuendorf muss giinstige Verbindungen zu
den Mittelzentren Beeskow, Firstenwalde und zur Metropole Berlin sowie zu den fir be-
stimmte Versorgungszweige (Schulen, Lebensmittel, arztliche Betreuung) wichtigen Ortstei-
len wie Buckow und GroR3 Rietz gewébhrleisten.

9.2. Schienenverkehr und OPNV

Der Ortsteil Buckow ist Uber den Regionalverkehr an die Mittelzentren und an die Metropole
Berlin angeschlossen. Der Regionalexpress RB 36 fahrt sowohl nach Beeskow als auch
nach Konigs Wusterhausen, wo Anschluss nach Berlin besteht.

Von den peripheren Ortsteilen ist der nachstmogliche Bahnhof max. 15 km entfernt. Fir Ein-
wohner ohne Auto aus den peripher gelegenen Ortsteilen wie Sauen ist Berlin durch eine
Kombination aus Bus- und Bahnverbindungen recht schwierig zu erreichen.
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Der offentliche Personennahverkehr besteht ansonsten ausschlie3lich aus Omnibusverkehr,
der von der regionalen Verkehrsgesellschaft betrieben wird. Es bestehen mehrere Buslinien
(Nr. 403, 405, 430) die jeweils Teile der Gemeinde abdecken:

Alle Ortsteile sind an den Schulstandort Goérzig durch Busverbindungen angeschlossen.

9.3. StralRenverkehr

Die wichtigsten Fernverkehrsstrafl3en stellen die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Bundes-
stralle B 168 dar. Diese verbindet Firstenwalde und Beeskow, und bindet die Ortsteile Alt
Golm, Rietz-Neuendorf und GroRR Rietz mit an.

Weitere fur die regionale Anbindung der Gemeinde bzw. fir die Verknipfung innerhalb des
Gemeindegebietes bedeutsame Verbindungen werden durch Landes-, Kreis- bzw. kommu-
nale StraRen hergestellt. Zu nennen sind in diesem Zusammenhang:

e L 42: Nord-Sudverbindung von Ahrensdorf Giber Lindenberg bis Wilmersdorf und Pfaf-
fendorf,
e L 411: zweite Nord-Sidverbindung von Grol3 Rietz bis Neubriick

Durch das bestehende StraRennetz (Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en) ist das Gemeinde-
gebiet gut untereinander und an angrenzende Stadte wie Firstenwalde, Beeskow und Bad
Saarow verbunden.

9.4, Luftverkehr

Im Gemeindegebiet befinden sich keine Flugplatze.

10. Bodenschutz
10.1. Abfallbeseitigungsanlagen

In Alt-Golm befindet sich eine aktive Deponie (,Alte Ziegelei®). Diese wird von der KWU Ent-
sorgung GmbH betrieben.

10.2. Bodendenkmale

Die Bodendenkmale sind im Kartenwerk des FNP Rietz-Neuendorf vermerkt. Bei Bodenein-
griffen in diesen Arealen sowie im Bereich der historischen Ortskerne ist davon auszugehen,
dass in archéologische Funde und Befunde eingegriffen wird.

Aus archéologischer Sicht kann Bodeneingriffen in der Regel dennoch zugestimmt werden,
wenn durch Nebenbestimmungen gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer
fachlichen Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung). Art, Dauer und
Umfang der Dokumentation ist rechtzeitig mit der unteren Denkmalschutzbehtrde abzu-
stimmen. Dartber hinaus ist auch aul3erhalb der markierten Areale und der historischen
Ortskerne stets mit der Entdeckung bislang unbekannter Bodendenkmale zu rechnen. Es ist
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auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter archaologi-
scher Funde oder Befunde hinzuweisen.

10.3. Altlasten

Die Darstellung im Flachennutzungsplan umfasst Flachen, von denen im Bestand bereits
eine nachweisbare Gefahrdung durch im Boden befindliche Stoffe ausgeht oder fur die ein
Verdacht auf Schadstoffbelastungen vorliegt (vgl. nachfolgende Begriffsbestimmung). Fur
einen Verdacht bedarf es konkreter Anhaltspunkte.

Im Flachennutzungsplan werden alle Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen dargestellt.
Eine Liste aller Altlasten/ Altlastenverdachtiger Flachen befindet sich in Ausarbeitung, da die
bendtigten Daten noch nicht vollstandig vorliegen.

Altlasten sind

1. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Flachen, auf denen Abfalle behan-
delt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) und

2. Flurstucke stillgelegter Anlagen und sonstige Flachen, auf denen mit umweltgefahrdenden
Stoffen umgegangen worden ist (Altstandorte); ausgenommen sind Anlagen, deren Stillle-
gung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf, durch die schadliche Bodenveran-
derungen oder sonstige Gefahren fir den einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen
werden.

Altlastverdachtige Flachen sind

Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen
oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Rechtsgrundlagen fur die Erfassung, Untersuchung und Sanierung von altlastenverdachtigen
Flachen und Altlasten ist das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

Bei Tiefbauarbeiten und bei der Beantragung von Baugenehmigungen im Bereich der Altlas-
tenverdachtsflachen muss im Rahmen einer Voruntersuchung durch den Ausfiihrenden ge-
prift werden, ob belastete Bereiche davon betroffen sind. Es wird empfohlen, den Umfang
der erforderlichen MalBhahmen (z.B. Untersuchung, Sicherung und Entsorgung von belaste-
tem Bodenaushub) mit der unteren Abfallbehérde des Landkreises Dahme-Spreewald abzu-
stimmen.
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