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Allgemeine Planungsvoraussetzungen

Gegenstand der Planung
Der Bebauungsplan (B - Plan) beinhaltet die Planung eines reinen Wohnge-
bietes (WR) fiir die Errichtung von 5 Einfamilienhidusern. Gleichzeitig mit

der Aufstellung des B - Planes wurde ein Griinordnungsplan (GOP) erarbeitet
und als griinordnerische Festsetzung in den B - Plan integriert.

Geltungsbereich

Der geplante Eigenheimstandort befindet sich im &stlichen Teil der Gemeinde
Herzberg. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Teilfldche des in der Planzeich-
nung, Teil A, gekenntzeichneten Flurstiickes 316, der Flur 2 in der Gemarkung

Herzberg. Das Plangebiet umfafit eine Fléche von ca. 0,5 ha.
Das Plangebiet wird

- im Norden von freiem Landschaftsraum

- im Osten von Wald

- im Siiden vom Birkholzer Weg und

- im Westen vom Flurstiick 38 begrenzt.

Siidlich des Birkholzer Weges befinden sich bereits bebaute Flurstiicke, wie

aus der Planzeichnung Teil A ersichtlich.
Das beplante Gebiet wird derzeit als Ackerfldche und Griinfliache genutzt.

Rahmenbedingungen

Die Gemeinde Herzberg gehdrt zum Amt Glienicke/Rietz-Neuendorf.

Fiir die Gemeinde liegt eine Dorferneuerungskonzeption sowie eine Klar-
stellungs- und Abrundungssatzung vor. Ein Flachennutzungsplan existiert nicht.
Im Schreiben der gemeinsamen Landesplanungsabteilung des Landes Branden-
burg und des Landes Berlin vom 9.11.2000, wird fiir das Plangebiet eine strafien-
begleitende Bebauung gegeniiber der vorhandenen Bebauung als raumordnerisch
vertretbar eingeschitzt. Im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB konnen bedarfsgemél
Bebauungspline in stidtebaulich geordneter Entwicklung aufgestellt werden.
Nach Abstimmung mit dem Landratsamt Beeskow und dem Amt Glienicke/
Rietz-Neuendorf wurde durch die Gemeindevertretung Herzberg die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan fiir den Eigenheim-
standort ,,Birkholzer Weg® beschlossen.



Das Vorhaben befindet sich nicht im Landschaftsschutz- bzw. Trinkwasserschutz-
gebiet. Mit der Schaffung von 5 Eigenheimstandplétzen soll der vorhandenen
Nachfrage nach Bauland in der Gemeinde Herzberg Rechnung getragen werden.

Stidtebauliches Konzept

Mit der Bebauung des beschriebenen Plangebietes wird die vorhandene Wohn-
bebauung des Birkholzer Weges komplettiert. Das Bauvorhaben ergénzt raum-
vertraglich die Umgebungsbebauung und fiihrt zu einem geordneten Abschluf3
der baulichen Entwicklung entlang des Birkholzer Weges.

Bei den Festsetzungen zur Gestaltung des Wohngebietes, wurde von folgenden
Prinzipien ausgegangen:

Vermeidung von zu starker Uberbauung und Versiegelung der Baugrund-
stiicke;

- Bewahrung und Forderung des Ortsbildes;
S Schutz von Natur und Landschaft;
- Beriicksichtigung der vorhandenen ErschlieBungsmdglichkeiten.

Zusammenfassend kann gesagt werden, daf die Entwicklung des Eigenheim-
standortes am Birkholzer Weg sich sowohl in stéddtebaulicher Struktur, als auch in
der Architektur der Gebdude der Grtlichen Situation anpasst.

Die im Birkholzer Weg vorhandenen Medien, fiihren zu einem geringen Er-
schlieBungsaufwand.

Gleichzeitig entspricht die Mindestgréfie von 700 m? je Baugrundstiick und die
griinordnerischen Festsetzungen der ortsgemifen Gestaltung der vorhandenen
Grundstiicke.

Gestaltung

Der Bebauungsplan gibt die Moglichkeit zur Errichtung von 5 Eigenheimen.
Um ein ruhiges Wohnen zu gewihrleisten, wurde das Plangebiet als reines
Wohngebiet festgesetzt, wobei Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke
nicht zuléssig sind. Die Festsetzung zur Bebauungsdichte geht von einer mali-
vollen Bebauung der Grundstiicke aus. Die festgelegte Grundfldchenzahl (GRZ)
betriigt 0,3 und liegt unter dem zuldssigen Hochstwert von 0,4. Eine Uberschrei-
tung der GRZ entsprechend § 17 (4) Bau NVO ist nicht zuléssig.
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ErschlieBungskonzept

Verkehrserschlieffung

Die 5 Eigenheime werden strallenbegleitend am Birkholzer Weg errichtet.

Der Birkholzer Weg ist eine neu ausgebaute Asphaltstralle mit einer Breite

von 3,0 m.

Im Bereich der 5 Eigenheime wird ein iiberfahrbarer Gehweg mit einer Breite
von 1,75 m gebaut, damit ergibt sich eine Gesamtbreite von 4,75 m.

Der Gehweg wird mit Okopflastersteine gepflastert, um das anfallende Nieder-
schlagswasser zu versickern. Das Niederschlagswasser der 3 m breiten Asphalt-
straBe und das Uberschiissige Regenwasser des {iberfahrbaren Gehweges wird in
den StraBlengraben geleitet. Dieser Graben wird zusétzlich geschlitzt. Der Schlitz
wird mit Schotter gefiillt, damit erhéht sich die Versickerungsfléche und Versick-
erungsleistung,.

Die Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken werden mit Okopflaster befestigt.
Die durch die zugelassene Nutzung der Grundstiicke erforderlichen PKW-
Stellplitze werden auf den Baugrundstiicken nachgewiesen. Je Eigenheim sind

2 Stellplitze wahlweise als Garage, Carport oder Stellfliche nachzuweisen.

Die Zufahrt zur Ackerfliche wird iiber einen 5 m breiten Feldweg an der 6st-
lichen Grenze des Eigenheimstandortes gewéhrleistet.

Ver- und Entsorgung
Abwasser

Die Abwasserentsorgung der am Birkholzer Weg gelegenen Grundstiicke erfolgt
mittels Druckentwiisserung. Entsprechend der Satzung des Wasser- und Abwasser-
zweckverbandes, sind auf den jeweiligen Grundstiicken die Pumpschéchte mit Steuer-
schrank zu errichten. Das Abwasser von jeweils 2 Grundstiicken werden in einen
Pumpschacht geleitet. Das anfallende Abwasser wird vom Haus zum Pumpschacht
iiber eine Freispiegelleitung geleitet und von hier in die Druckleitung des Ortsnetzes
gepumpt. Vom ErschlieBungstréiger ist ein ErschlicBungsvertrag mit dem Zweckver-
band abzuschliefen.

Regenwasser
Das anfallende Regenwasser der Dach- und Hoffléchen wird auf den jeweiligen

Grundstiicken versickert. Eine Zufiihrung des Regenwassers in Sammelbehilter
fiir die Nutzung als Brauchwasser ist moglich.

5.2.3. Trinkwasser

Im Birkholzer Weg ist eine Trinkwasserleitung vorhanden.
Die Eigenheime werden iiber Anbohrarmaturen in dieses System eingebunden.

5.2.4. Loschwasser

Die Loschwasserversorgung ist gesichert.



5.2.5. Elektroenergie

5.2.6.

527

Fiir den Anschluf} an des Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromver-
teilungsanlagen erforderlich.

Dazu sind geeignete Flachen im 6ffentlichen Bauraum geméf3 DIN 1998 vor-
zusehen.

Fiir den Eigenheimstandort sind 3 Straflenleuchten zu installieren.

Nachrichten

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung ist die Verlegung neuer
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Hierzu sind geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung dieser Anlagen vorzusehen.

Heizung

Im Birkholzer Weg befindet sich eine Erdgasleitung,.

Vom zustédndigen Versorgungsunternehmen wird der Anschlu3 der Eigenheime
an das Netz flir Koch und Heizzwecke angeboten.

Der Einsatz von Warmepumpen und Sonnenkollektoren ist ebenfalls zuldssig.



6.1.

6.2.

6.3.

6.3.1.

Griinordnerisches Konzept

Planungsanlaf}

Mit der Errichtung des o.g. Eigenheimgebietes, bestehend aus 5 Eigenheimen

und der damit verbundenen Versiegelung von Flidchen, liegt gemédl § 10 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetztes (Bbg Nat SchG) ein Eingriff in die Natur
und Landschaft vor .

Der Griinordnungsplan mit integrierten Aussagen zur Eingriffsregelung stellt neben
funktionalen und gestalterischen Aussagen insbesondere Art und Umfang sowie
Kompensation des Eingriffs dar.

Rechtliche Grundlagen

Der integrierte Griinordnungsplan (GOP) wurde parallel mit dem Bebauungsplan

(B - Plan) erarbeitet.

Im brandenburgischen Naturschutzgesetz vom 25. Juni 1992, geéindert durch

(GBL I S. 364 vom 17.12.1996), sind die Vorgaben zur Aufstellung von Griinord-
nungspldnen enthalten.

Nach § 7 Bbg Nat SchG stehen bei der Erarbeitung von Griinordnungsplénen die
ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Vordergrund.

Die im § 1 Abs. 1 und 2 des Bbg NatSchG niher erlduterten Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind gema § 1 Abs 3 bis 5 zu verwirklichen.

Entsprechend § 10 des Bbg NatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, Veréin-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheb-
lich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen.

Ein Eingriff ist gemiB § 12 Abs. 2 Bbg NatSchG ausgeglichen, wenn nach seiner Be-
endigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushaltes zu-
riick bleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist.

Bestandsaufnahme
Boden/Wasser

Die gewachsenen geologischen Strukturen des Standortes sind durch lehmige Sande
(Schluffe) sowie eng bis intermittierend, gering auch weit abgestufte Fein-, Mittel-
und Grobsande gekennzeichnet. Es ist in diesem Gebiet mit Wechsellagerungen von
rolligen und gemischtk&rnigen bis leicht bindigen Lockergesteinen zu rechnen.
Damit besteht die Moglichkeit, daB sich lokal und temporir begrenzt Grundwasser
(Schichtenwasser) ausbildet.

Das Bewertungsgebiet weist Gelindehdhen zwischen 103 m und 106m @.NN auf.
Im Vorfeld der BaumaBnahme wurde die Erstellung eines Baugrundgutachtens zur
Erkundung der vorhandenen Bodenverhiltnisse in Auftrag gegeben.



6.3.2.

6.3.3.

Klima/Luft

Das Klima in Deutschland wird als feucht-geméBigt bis feucht-kalt bezeichnet.

Die Jahresmitteltemperaturen liegen zwischen 6° C und 10° C, die jdhrliche Nieder-
schlagsmenge liegt zwischen 500 mm und 750 mm.

Hiufige Wetterwechsel mit Niederschlégen in allen Monaten des Jahres kennzeich-
nen den ,,feuchten” Charakter unseres Klimas.

Das gesamte Land liegt in der ,, Westwindzone*. Im Wechsel zichen Tief- und Hoch-
druckzonen iiber das Gebiet hinweg. Regenfronten mit aufklarenden Zwischenhochs
sind typisch.

Vegetation

Der Bestand ist im Bestandsplan (Blatt - Nr. 2) dargestellt und in der Flachenbllanz
Pkt. 6.6.1. ausgewxesen Die Fliche des Bewertungsgebietes betrdgt 5.430 m’.

59,5 % = 3.235 m’ sind Ackerfliche und werden landwirtschaftlich genutzt.
GemiB Brandenburger Biotopkartierung entspricht es dem Kart.- code : 09130.

Im Jahre 2001 wurde Roggen angebaut (Anlage 1 Bilder 1 und 2).

35,2 % = 1910 m®> sind Wiesenfléiche entsprechend Kart.- code : 0512.

Das Bild 3 in der Anlage 1, zeigt die Wiese im Friihjahr. Durch den bevorstehen-

“den Verkauf der Fliche, wurde die Nutzung der Wiese eingestellt. Das Bild 4 zeigt

einen starken Bewuchs mit Scharfgarbe und Sauerampfer.

Zwischen der Acker - und der Wiesenflidche befindet sich ein 4 m breiter ausge-
fahrener Feldweg Dieser Weg hat einen Anteil an der Gesamtfléiche von

4,8 % =260m”.

Der Feldweg mit der Einmiindung in den Birkholzer Weg ist in den Bildern 5 und 6
zu erkennen.

Am Straflenrand des Birkholzer Weges befinden sich einige wildwachsende Pflau-
menbiiume bzw. -striucher in einer Ldnge von 3 m, 5 m und 15 m Die Hohe betragt
ca 2,5 m. Diese Hecke hat einen Flichenanteil von 0,5 % =25 m”.

Die Bilder 7 bis 9 zeigen die Hecke. Im Bestandsplan sind diese Standorte
ausgewiesen.

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine kleine Waldfldche (ca 2.700 m %), die
vorwiegend mit Eichen (Kart. - code: 08310) und einigen Birken bewachsen ist
siche Bild 10.

Nach Norden schlief3t sich Intenswackerﬂache (Kart. - code: 09130) an.

In diesem Jahr wurde Roggen angebaut.

Das Flurstiick 38 grenzt westlich an das Bewertungsgebiet. Diese Fldche

(ca 7.000 m?) ist iiberwiegend mit Robinien bewachsen (Kart.- code 08340), siche
Bild 11. Am Rande zur Wiesenfliche wachsen einige Eichenbiische.

Die siidliche Grenze bildet der Birkholzer Weg. Gegeniiber des B-Plangebietes
befinden sich eingeschossige Einfamilienhduser und Nebengebéude (Kart. -

code: 12124).



6.3.4. Tierwelt

6.3.5.

6.3.6.

Das Bewertungsgebiet stellt vor allem Nahrungshabitat fiir die Fauna und Avifauna
der angrenzenden Waldbestiinde und Gérten dar. Lebensraum bildet es fiir die, auf
die Flora abgestimmt, Einzeller, Wiirmer, Pflanzenfresser, Nektarsauger und Pollen-
sammler.

Wiesenbriiter oder Siugetiere konnten im Bewertungsgebiet selbst nicht festgestellt
werden.

Auf der abgeernteten Ackerflache wurden einige Eingangslécher von Feldmédusen
festgestellt. In den Pflaumenhecken am Birkholzer Weg wurden keine Vogelnester
gesichtet.

Landschafisbild

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Teil der Gemeinde Herzberg. Es ist eine
bisher nicht verbaute Liicke im baulichen Zusammenhang des Ortes. Das Bewer-
tungsgebiet liegt am Birkholzer Weg.

Der Birkholzer Weg ist eine neu ausgebaute Asphaltstrafie, in der sich die Medien-

trager Trinkwasser, Schmutzwasser, Erdgas und Nachrichten befinden.

Die dem Bewertungsgebiet gegeniiberliegende Seite ist bebaut. Die vorhandene
Bebauung besteht aus eingeschossigen Einfamilienhdusern mit umfangreichen Ne-
bengebiuden wie Stallungen, Garagen und Schuppen. Die nicht iiberbauten Flichen
dieser Grundstiicke wurden als Nutzgirten angelegt. Die Flichenversieglung durch
Gebiude, Wege und Hoffldchen liegt auf den relativ groen Grundstiicken in einem
vertretbaren Rahmen.

Ostlich und westlich vom Plangebiet befinden sich kleine Waldfldchen. Nérdlich
grenzt an das Gebiet eine landwirdschaftlich genutzte Ackerfléiche an.

Analyse der zukiinftigen Nutzung

In dem erarbeiteten Bebauungsplan wurde das Baugebiet als reines Wohngebiet
gemiB § 3 Bau NVO ausgewiesen, wobei nicht der vollstindige Nutzungskatalog
zulissig ist. Alle Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke sind nicht zuléssig.

‘Die kiinftige Flichennutzung des Bewertungsgebietes wird durch Wohnbebauung

in Form von 5 Einzelhdusern mit Nebengebéuden gekenntzeichnet sein.
Die Eigenheime werden in ortstypischer Bauweise errichtet.

Die Grundfldchenzahl wurde mit max 0,3 festgelegt, so daf} eine zu starke Verdich-
tung nicht méglich ist. Um sicherzustellen, daf die vorhandene Struktur mafvoll
weiterentwickelt wird, sind die Eigenheime 1- geschossig zu errichten. Das Dach-
geschol} kann ausgebaut werden.

Die verkehrsmiBige Anbindung des Wohngebietes ist durch die stralienbegleitende
Bebauung am Birkholzer Weg gesichert.

Die sich aus der zugelassenen Nutzung des Baugebietes ergebende Anzahl von
Stellplétzen ist auf den Grundstiicken nachzuweisen.



6.4.

6.4.1.

Die zukiinftigen Wohngrundstiicke werden mit den stadttechnischen Medien (Trink-
wasser, Schmutzwasser, Elektro, Nachrichten) aus den vorhandenen Leitungsnetzen
des Ortes erschlossen.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Hofflichen wird, sofern es nicht als
Brauchwasser einer Nutzung zugefiihrt wird, auf den Grundstiicken versickert.

Konfliktanalyse
Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es sowohl zu teilweisen (private Wege und Stell-
plitze) als auch zu vollstdndig (Héuser, Garagen) dauerhaft versiegelten Fléchen.
Es kommt zu Bodenbewegungen (Oberbodensicherung, Geldndeaushub), Boden-
auffiillungen und -vermischungen sowie Bodenverdichtungen durch den Baubetrieb.
Besondere Gefahr besteht durch Leckagen an Baufahrzeugen, insbesondere wihrend
des Baubetriebes, die zur Kontamination des Bodens und zur Weiterleitung insGrund-
wasser fiihre kdnnen.
Die bei der Schaffung von Gebiduden und Wegen unvermeidliche dauerhafte Ver-
siegelung oder Teilversiegelung von Flidchen kann durch eine sinnvolle Festlegung
der Grundfldchenzahl (GRZ) auf das notwendige Maf} beschrinkt werden.
Durch zielgerichtete Mafnahmen wird die Vermeidung unnétiger Versiegelung
gefordert bzw. ein entsprechender Ausgleich geschaffen.
Mit der im B - Plan festgesetzten GRZ von max 0,3 bleibt das zuldssige Mal} der bau-
lichen Nutzung unter der gemiB § 17 BauNVO zulédssigen Obergrenze, wobei den
Bauherren geniigend Freiraum fiir die Errichtung seines Eigenheimes und der Bereit-
stellung der notwendigen Stellplétze oder Garagen, sowie der Befestigung der Zufahrt
bleibt.
Die Befestigung der privaten Wege, Zufahrten und Stellfldchen sind auf ein Minimum
zu beschrinken und mit Materialien mit geringem Versiegelungseffekt, wie z. B.
Oko, Beton- und Rasengittersteinen auszufiihren.
Mit diesem Instrumentarium kann der Versiegelungsgrad absolut verringert werden,
und die Moglichkeit der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers 1st
gegeben. Die Flichenbilanz Punkt 6.6.2. weist eine Versiegelung von 1.296 m? aus.
Mit den Festsetzungen des B - Plans wird der Ausbau der Dachgeschosse gefordert.
Auch das ist ein Beitrag zum schonenden Umgang mit dem Boden. Das Nichtzu-
lassen extrem kleiner GrundstiicksgroBen bedeutet, daB relativ grole zusammen-
hingende Freifldchen innerhalb der Grundstiicke erhalten bleiben und so die Aus-
wirkungen der Bebauung gemildert werden.
Aus Griinden des Erhalts des Ortsbildes wurde auf hohe stédtebauliche Dichte als
ein Mittel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden verzichtet. Die Anzahl der
Eigenheime wurde von 6 auf 5 reduziert.
Die Stellplitze der Fahrzeuge werden in derartigen Siedlungen tiblicherweise be-
festigt und iiberdacht. Abtropfende Ole gelangen also nicht in den Boden.
Die geringe Bebauungsdichte, die Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung
und die Neuanpflazung von GroBgriin und die Gestaltung der Gérten bewirken eine
groBflachige natiirliche Versickerung des auftreffenden Niederschlagswassers.
So wird die Bodenatmung, der Stoffdurchsatz, die Bindung von Stoffen, sowie die
Sedimentation gefordert.



6.4.2.

6.4.3.

Der im Rahmen der Bautitigkeit abgetragene Mutterboden ist sorgsam zwischen-
zulagern und nach Fertigstellung der Hochbauten wieder aufzutragen. Ein Verbrin-
gen des Mutterbodens ist nicht zuldssig.

Wasser

Durch die Bebauung kommt es zur Erhthung des Versiegelungsgrades und somit
zur Verringerung der Grundwasserneubildung. Um dieser Tatsache entgegenzu-
wirken, wird das anfallende Regenwasser der Dachentwisserung direkt im Hausbe-
reich versickert. Gleiches gilt fiir die teilweise versiegelten Flichen der Zufahrten
und Wege, wo das anfallende Regenwasser durch geeignete Befestigungsarten,

wie z.B. Okopflaster versickert wird.

Weiterhin kann es zur Verschmutzung des Grundwassers infolge Bautitigkeit kom-
men. Durch den Einsatz von Pestiziden in den neu anzulegenden Gérten geht
ebenfalls die Gefahr der Grundwasserverschmutzung aus. Dabei ist zu beachten,
daf auch durch die bisherige Nutzung des Geldndes der Eintrag von Diinger
erfolgte.

Die anfallenden Abwiisser der Eigenheime werden in die vorhandene Kanalisation
geleitet. Diese beschriebenen MafBnahmen dienen der Vermeidung und Minimie-
rung der Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser.

Die Festlegung zur Versickerung des Niederschlagswassers und fiir die Gestaltung
groBerer zusammenhéngender Griinflichen, in Form von privaten Girten, leisten
einen erheblichen Beitrag zur Grundwasseranreicherung und zur Regenwasser-
riickhaltung.

Die Anwendung von Pestiziden sollte zum Schutz des Grundwassers unterlassen
werden.

Klima Luft

Klimatische Veriinderungen ergeben sich durch die geplanten Baulichkeiten und
durch die Versiegelung von Flichen. Es kann zu verstérkten ortlichen Aufhei-
zungen, zur Herabsetzung der Luftfeuchtigkeit und zur Verringerung der Wind-
durchliiftung kommen.

Durch die Erhaltung und Neupflanzung von GroBgriin, die Gestaltung der privaten
Girten und die Abgrenzung der Grundstiicke durch Hecken, wird die einfallende
Sonnen- und Wirmeenergie nicht reflektiert, sondern in Wachstums-,Kiihlungs-
und Verdunstungsprozesse von Pflanzen umgesetzt. Gleichzeitig dienen diese
MaBnahmen der Beschattung der Grundstiicke, der Regenwasserriickhaltung und
-verdunstung.

Das Zusammenwirken hoch- und niedrigwiichsiger Pflanzen ist maflgebend fiir
temperatursenkende und luftfeuchtigkeitserhhende Leistungen.

Durch die Erhaltung und Anpflanzung von Grofgriin wird die Windeinwirkung
auf das Baugebiet gemildert.



6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

Vegetation/Tierwelt

Zu einem dauerhaften Verlust an Lebensraum fiir Flora und Fauna wird es im Be-
wertungsgebiet nicht kommen.

Durch die Bautiitigkeiten fiir die Errichtung der Eigenheime werden die vorhan-
denen Vegetationsstrukturen teilweise zerstort und die angesiedelte Fauna ver-
dréngt.

Mit der Gestaltung der privaten Gérten und Vorgirten werden jedoch die vor der
Neubebauung vorhandenen Strukturen wieder aufgebaut. Es ist anzunehmen, dal}
die Giarten der Eigenheimgrundstiicke zur Obst- und Gemiiseproduktion genutzt
werden.

Fiir die Kompensation der etwas groBeren Versiegelungsflichen werden entsprech-
ende griinordnerische Mallnahmen festgesetzt.

Durch die Anlage von Baum- und Heckenpflanzungen, privaten Géirten und Vorgir-
ten ergeben sich neben gestalterischen und biotoperhaltenden Funktionen, auch
Lebensrdume fiir die Tierwelt, sodaB3 die Artenvielfalt der Flora und Fauna, zum
gegenwirtigen Bestand, erhalten bleibt.

Der vorgeschriebene Abstand von 20 m zwischen Waldfldchen und Gebauden wird
eingehalten (sieche B- Plan). Damit ist eine unmittelbare Beeintrichtigung der
Waldgebiete vermieden worden.

Landschaftsbild

Die Qualitit eines Wohngebietes wird erheblich von dem Ausmal} und der Funk-
tionalitit der vorhandenen begriinten Freiflachen geprégt. Mit deren Vorhanden-
sein und Qualitit werden versiegelte Flichen ausgeglichen, ein erforderliches
Kleinklima gesichert, die Luftverhéltnisse verbessert, sowie Funktionsbereiche
optisch geordnet und begrenzt.

Das neue Eigenheimgebiet ist fiir eine lockere Bebauung mit Einfamilienhdusern
vorgesehen. Die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sowie die Ab-
schirmung innerhalb des Baugebietes wird durch eine, sich an der natiirlichen Ve-
getation des Standortes und seiner Umgebung orientierten Grundbegriinung er-
moglicht.

Ausgehend von der bereits vorhandenen Wohnbebauung entlang des Birkholzer
Weges, komplettiert bzw. erginzt das Bauvorhaben raumvertréglich die Umge-
bungsbebauung und fiihrt gleichzeitig zu einem geordneten Abschlull der bau-
lichen Entwicklung des Birkholzer Weges.

Zusammenfassung

Die Méglichkeiten der Vermeidung und Minderung von unnétigen Eingriffen in

die Natur und Landschaft wurden mit der vorliegenden Planung genutzt.

Es wurde versucht, den Ausgleich fiir die durch das Bauvorhaben entstehenden

Eingriffe in die Natur und Landschaft wie:

- Versiegelung von Flichen durch Wohn- und Nebengebdude, Wege

- teilweise Beeintrichtigung und Verdnderung von Vegetation, Tierwelt, Bo-
den, Wasserhaushalt, Klima und Landschaftsbild

durch Baum- und Heckenneupflanzungen und durch die Nutzung der privaten

Griinflichen im Plangebiet selbst zu erreichen (siche Flachenbilanz Pkt.6.6.2.)



6.5.

6.5.1.

Neben den hier vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, kénnen durch
die Bauherren weitere der Pflanzliste entsprechende Kompensationsmafinahmen,
durchgefiihrt werden. Eine sensible Gestaltung der Gebdude wird vorausgesetzt.

Auf den Privatgrundstiicken werden standortgerechte einheimische Laubgehdlze
gemif der zeichnerischen Darstellung angepflanzt. Daneben werden die Grund-
stiicksbesitzer angehalten , weitere Baumpflanzungen vorzunehmen. Bei den
Obstgehdlzen sind hochstimmige starkwachsende Sorten zu bevorzugen. Auf
den Grundstiicken, vorwiegend im Hintergrund, sind ,,wilde® Fldchen zu belas-
sen, die mit Wildstrauchern und GroBstauden bewachsen sind. Der Anteil von
Schnittrasen ist zu Gunsten artenreicherer Pflanzengesellschaften gering zu hal-
ten. Die Pflanzenauswahl soll das Nahrungsangebot der Kleinsduger und Vgel
bereichern. gleichzeitig kénnen Unterschlupfméglichkeiten wie Findlingshau-
fen und Hecken, als auch Wasserflichen angeboten werden. Die Einfriedungen
miissen fiir Kleintiere durchlissig also entsprechend groBmaschig bzw. als He-
ckenpflanzungen realisiert werden.

Dieses beschriebene Mafinahmebiindel begrenzt den Eingriff in Natur und
Landschaft erheblich.

Der Lebensraum Gartenland bleibt erhalten.Die Artenzusammensetzung,-viel-
falt und -struktur der Flora und Fauna wird sich dementsprechend nicht &ndern.
Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung des Wohngebietes veridndert.

Es entsteht eine neue Qualitit, die sich aber in die vorgefundene Bebauungs-
struktur gut einfiigt und den Naturhaushalt sowie die Landschaft nicht unnétig
belastet.

Griinordnung

Planungsgrundsitze

GemiB § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sind bei der Bauleitplanung

- eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern sowie

- die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Fiir die Erarbeitung eines integrierten GOP sind dabei folgende Belange

( § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) besonders zu beachten:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhlt-
nisse ( Nr. 1),

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (Nr. 4),

- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des
Bodens sowie das Klima (Nr. 8).



Zusammenfassend sind fiir das geplante Wohngebiet folgende Schwerpunkte
fiir die Vermeidung, die Minderung und den Ausgleich gem. § 12 Bbg Nat-
SchG zu setzen:

Vermeidung unnétiger Versiegelung im Wohngebiet;

Schutz des Bodens vor Erosion durch Vegetationsmalnahmen, schnellst-
mdgliche Neubegriinung des Standortes mittels GroBgriin;

Verwendung standortgerechter Geholze und Pflanzen in breitem Pflan-
zenspektrum;

Beschattung versiegelter Fldchen zur Minderung von Abstrahlungseffek-
ten, Minderung klimatischer Verdnderungen durch Begriinung;
umweltgerechte Nutzung der Grundstiicke durch die Bewohner;

kein Einsatz von Pestiziden, Diingung mit organischen Mitteln und
Kompost.

Zur Sicherung dieser, zum Wohl der Allgemeinheit dienenden Belange wer-
den nachfolgend beschriebene MafBinahmen unter Einbeziehung der privaten
Grundstiicke festgeschrieben.

6.5.2.

Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1. Das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Dach- und Hof-
flachen wird auf den Grundstiicken versickert.

1.2. Die Zufiihrung des Regenwassers in Sammelbehélter fiir die Nutzung
als Brauchwasser ist zuléssig.

1.3. Hoffldchen, Wege und Zufahrten diirfen nur in dem Mal versiegelt
werden, wie ihr Zweck eine derartige Ausfiihrung erfordert.
Fiir die Gestaltung sind nur wasserdurchlédssige Deckschichten z.B.
Oko-, Natur- oder Betonsteinpflaster, Rasengittersteine zuldssig.

2. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1. Je angefangene 200 m? Grundstiicksfliiche ist mindestens 1 Baum
gemif Pflanzliste zu pflanzen.Mindestpflanzqualitit: H,3 x v, m.B.
12 -16

2.2. Der Anteil an Koniferenbepflanzung darf 10 % des gesamt Baum-
bestandes nicht tiberschreiten.

2.3. Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind an der nord-
lichen und 8stlichen Gebietsgrenze freiwachsende Hecken der Pflanz-
gruppe 1 zu pflanzen.Mindestpflanzqualitét: Str., 2 x v, 60 - 100.



2.4. Fiir die Abgrenzung der Grundstiicke untereinander sind Zdune oder
Heckenpflanzungen der Pflanzgruppe 2 zugelassen.
Mindestpflanzqualitét: Str., 2 x v, 60 - 100

Die Artenliste der zu verwendenden Pflanzarten ist im Teil B textliche Fest-
setzungen des Bebauungsplanes anthalten. Sie entspricht der Liste geeigneter
heimischer Baum- und Straucharten fiir die Waldrandanlage gem#fB Amts-
blatt fiir Brabdebburg - Nr. 24 vom 13. Juni 2001

6.5.3. Schutz- und Pflegemafinahmen

Wiihrend der Bauphase sind Geholze, die erhalten werden sollen, gem.
DIN 18920 zu schiitzen.

Schédden und Ausfille, die durch Witterungseinfliisse verursacht werden,
sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Gehoélzverankerungen und
Schutzziune sind in angemessenen Abstidnden zu {iberpriifen.

6.5.4. Flichen- und schutzgutbezogene Konfliktbilanz

s. Tabelle



