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EIGENHEIMSTANDORT BIRKHOLZER WEG GEMEINDE HERZBERG
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Planzeichenerkldrung
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7.10.

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .

WR Reines Wohngebiet (gem. § 3 BauNVO)

Ma@ der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
GRZ 0,3 Grundfldchenzahl, als HéchstmaBl (gem. § 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB8 (gem. § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise (gem. § 22 BauNVO)
A nur Einzelhduser zuldssig (gem. § 22 BauNVO)
— Baugrenze (gem. § 23 BauNVQ)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 Bau GB)

Straflenverkehrsflédchen
tiberfahrbarer Gehweg

Feldweg

4

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von GroB8- oder Mittelbdumen geméf Pflanzliste

Anpflanzen von Obst- oder Solitirbdumen gemif Pflanzliste

Anpflanzen von Strduchern gem. Pflanzliste - Pflanzgruppe 1|

. als Ergdnzung der Baumpflanzungen und zur Einbindung des
Baugebietes

. mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen

. naturnah gestalten

Anpflanzen von Strduchern gemif Pflanzliste - Pflanzgruppe 2
. als Ergdnzung der Baumpflanzungen und als Abgrenzung der
Grundstiicke untereinander

. mit standortgerechten einheimischen Geholzen
. naturnah gestalten

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Darste:lung ohne Normencharakter

—0————————0—  Flurstiicksgrenzen

——————— geplante Grundstiicksteilung
s vorhandene Schmutzwasserdruckleitung
n/ vorhandene Trinkwasserleitung
é vorhandene StraBenleuchten
A 4 Grundstiicksein- bzw. - ausfahrt

vorhandenes Wohngebiude

vorhandenes Gebdude
ohne Wohnnutzung
vorhandener Wald

T offentliche Wiese
H H

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.

Dachform

SD Satteldach

WD Walmdach

KWD Kriippelwalmdach
Dachneigung

30° -[55° zulissiger Neigungsbereich

|
[

MaBlinie

B

Hauptfirstrichtung

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

ik Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.  Fir die bauliche Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird
»Reines Wohngebiet” (WR) nach § 3 Bau NVO festgesetzt (§ 1 Abs. 3 Bau NVO).

1.2,  Nicht zuléssig sind Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke (§ 1 Abs. 6 Bau NVO).

1.3.  Der durch die zugelassene Nutzung der Grundstiicke verursachte Bedarf an Stellplﬁtzen
und Garagen, gem. § 12 Abs. 2 und 3 Bau NVO, ist auf den privaten Grundstiicken nach-
zZuweisen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.  Die Grundflichenzahl (GRZ § 19 Bau NVO) wird mit 0,3 als HochstmaB fiir das jeweilige
Grundstiick festgesetzt (§ 16 Abs.2 und 3 Bau NVO).

2.2.  Die GeschoBflichenzahl (GFZ - § 20 Abs. 2 -4 Bau NVO) von 0,6 ist als Hochstmaf
einzuhalten (§ 16 Abs. 2 Bau NVO).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

L
—

Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise (o) festgesetzt (§ 22 Bau NVO).
3.2.  Zuldssig sind nur Einzelhduser.

4. Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1.  Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgelegt (§ 23
Bau NVO).

4.2.  Ein Vortreten von Geb#udeteilen in geringfligigem Ausmal ist nach § 23 Abs.3
Bau NVO zulissig. Dazu gehren bauliche Anlagen fiir die Uberdachung von Eingangs-
bereichen, Wintergérten und Erker.

4.3.  Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO sowie Garagen und Carports diirfen auch
auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden ( § 23 Abs. 5 Bau NVO).

& Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

51 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Darstellung der Firstrichtung des Haupt-
daches { Hauptfirstrichtung) festgelegt.

5.2.  Nebenanlagen gemifi § 14 Abs. 1 Bau NVO sowie Garagen und Caports sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.  Dachgestaltung
1.1.  Die eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten. Nebenfirstrichtungen fiir untergeordnete
Bauteile und Baukorper sind zuldssig.

12.  Als Dachform sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher fir Hauptgebéude zuiﬁs_sig-
Dicher der Garagen, Carports und Nebenanlagen diirfen auch als Flachdach ausgebildet

werden.

1.3.  Die Dachneigung der Hauptgebéude ist zwischen 30° und 55° frei wahlbar.

1.4.  Sonnenkollektoren sind zuldssig.

2= Einfriedungen

2.1.  Zur Abgrenzung der privaten Grundstiicke von dffentlichen V erkehrsﬂé_ichen sowie der
Grundstiicke untereinander sind Heckenpflanzungen oder Zdune zuldssig.

22 Mauern als Grundstiickseinfriedungen sind nicht zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen

1k Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

) [ Hofflachen, Wege und Zufahrten diirfen nur in dem MaB versiegelt werden, wie ihr Zweck
eine derartige Ausfithrung erfordert.
Fiir die Gestaltung sind nur wasserdurchlissige Deckschichten (z.B. Oko-, Natur- oder
Betonsteinpflaster, Rasengittersteine) zuldssig.

2. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biiumen. Striiuchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2:1. Je angefangene 200 m” Grundstiicksfliche ist mindestens 1 Baum gemiB Pflanzliste zu
pflanzen.

2.2 Der Anteil an Koniferenbepflanzung darf 10 % des Gesamtbaumbestandes nicht iiber-
schreiten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

213 Zier-, Schmuck- und Reprisentationsbereiche (gebdudenahe Flichen und Vorgérten)
sind mit standortgerechten Stauden, Bodendeckern, Grisern und freiwachsenden Ge-
holzen zu begriinen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

24. Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind an der nérdlichen und 6stlichen
Gebietsgrenze Hecken der Pflanzgruppe 1 zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

255 Fiir die Abgrenzung der Grundstiicke untereinander sind Zdune oder Heckenpflanzun-
gen der Pflanzgruppe 2 zu verwenden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Artenliste der zu verwendenden Pflanzenarten

Grundlage ist die Liste geeignetre einheimischer Baum- und Straucharten fiir die Waldrandanlage,
veroffentlicht im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 24 vom 13. Juni 2001, Blatt 429 und 430.

1. Biume
Mindestpflanzqualitat: H, 3 x v, m. B. 16 - 20

Erle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia

Feld - Ahorn Acer campestre
Spitz - Ahorn Acer platanoides
Gemeine Hainbuche Carpinus betulus
Silber Weide Salix alba
Berg - Ulme Ulmus glabra
Feld - Ulme Ulmus minor
2 QObstbiume
Mindestpflanzqualitit: H, 3 x v, m. B. 12 - 16
Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
SiiBkirsche Prunus cevium
Sauerkirsche Prunus cerasus
Pflaume Prunus domestica
i) Grofistriaucher - Pflanzgruppe 1

Mindestpflanzqualitit: Str., 2 x v, 60 - 100

Eingriffliger Weildor
Roter Hartriegel
Strauchhasel

Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Schiehe Prunus spinosa

Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Faulbaum Rhamnus fragula
Sanddorn

4. Mittel- und Kleinstriiucher - Pflanzgruppe 2
Mindestpflanzqualitit: Str., 2 x v, 60 - 100
Felsenbirne Amelanchier lamarkii
Pfaffenhiitchen Eunymus europaeus
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Biischelrose Rosa multiflora
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Jasmin
Schneebeere

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL I S. 2141, berichtigt 1998 S. 137)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt gefindert am 22.04.1993

- Planzeichenverordnung 1990 (Planzeichen V 90) vom 18.12.1990
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994, zuletzt gedndert 25.03.1998
- Bundesnaturschutzgesetz (B Nat SchG) in der Fassung vom 21.09.1998

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz (Bbg Nat SchG) vom 25.06.1992, zuletzt geéndert
durch Gesetz v. 17.12.1996

VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..30.03.01
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den

Bekanntmachungstafeln vom ....................... bis zgn reresgennsennnnneneeel QUTCH Abdruck in
(Zeitung oder amtl. Verkiindigungsblatt) .......Amtedla® " am .2.0%P1.... erfolgt.

Rich- Ummcﬂoif ;

V4
Ort, Datum, Siegelabdruc Der Amtsdirﬁ? Der Biirgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemadl § 12 LPV
( Landesplanungsvertrag ) 1, beteiligt worden.

>

V

2.' UQ»LLQ,UL d.. L u{_ s
Der Amtsdirektof / Der Biirgermeister

Ort,Datum, Siegelabdru

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3, Absatz 1, Bau GB ist am ...12.03.01 | durchgefithrt
worden. :

Von der frithzeitigen Blirgerbeteiligung wurde nach § 3  Abs, I Nr. 2 BauGB

abgesehen.

g
Q.— Neuewndort, 29-G &
Ort, Datum, Siegelabdruc Der Amtsdirektor’f Der Biirgermeister
Die von der Planung beriihrten Tréiger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..31:95:01
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
i

'
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Q.- Neuewnder . 23.0
Der Amtsdirekté{ / Der Biirgermeister

Ort, Datum, Siegelabdruc

Die Gemeindevertretung hat am ......27-04.01___  den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

D..- N @Ul-euclo i 2%'

24 v ;
% /
Ort, Datum, Siegelabdruc Der Amtsdire tof / Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, aus der Planzeichnung ( Teil A), den textlichen

Festsetzungen ( Teil B ) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 1.06.01 ...... bis zum 2.07.01

wihrend folgender Zeiten ( Tage, Stunden ) nach § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
am ..23.05.01.... in ( Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt ) e Amtcblat..............
bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ..........cc....... stz st i durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.

R.- Naweudorf, 29,
Ort, Datum, Siegelabdruck

Die von der Planung beriihrten Tréger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..28:09.01

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

0.- Voueundo

Ort, Datum, Siegelabdruc

Der Entwurf des Bebauungsplanes, aus der Planzeichnung ( Teil A), den textlichen

Festsetzungen ( Teil B ) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom .1.10.01 ... bis zum 15.10.01

wihrend folgender Zeiten ( Tage, Stunden ) nach § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da§ Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich odér zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
am ..49.0%.94. in( Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt ) ..... Awmisblatt
bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom .................... bis zum ................. durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Q.- Newewdorf, 29.0 _ |
Der Amtsdirektof/ Der Biirgermeister

Ort, Datum, Siegelabdruck

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

s aa

Vermessungsstelle

ie vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen er offentlicher Belange am ...... 9.11.01 ......gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

u tof, 29. y
Q %Q.u\,d 2‘% Der Amts :rekto/r / Der Biirgermeister

Ort, Datum, Siegelab

11.

|25

13.

14.

15.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und den textlichen Festsetzungen

( Teil B ) wurde am . 9.11.01 ....... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung vom... 9.11.01 ..
gebilligt.

O}t, Datum Siegel

P M&Z:g 29.0S.

V.~

« M7 ;
ruck Der Amtsdirektor / Der Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
und den textlichen Festsetzungen é Teil B ), wurde mit Verfiigung der htheren Verwaltungsbehdrde

vom .A2. 0.0 . Az ..

Rapo.oo i r?(é'-ﬂ /20’492
Ort, Datum, Siegelabdruck | < '

3£2.2@.4.... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

eé—f/&gk
altungsbehorde

Py

Die Vi

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluB der Gemeindevertretung
VOIE e P T erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hdheren
.

Verwaltungsbehdrde vom ..o M NAZLE LT i TR bestitigt.

Ort, Datum, Siegelabdruck Die Verwaltungsbehorde

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und den textlichen
Festsetzungen ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt.

0 — Neuweudort , 25.0602 &

Ort, Datum, Siegelabdruck

\ 7. &
Ao/ M Jansy,
Amtsdirektor / Der Blirgermeister Z/

/l

iy
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann Mann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 472 07...2%.. in (Zeitung-oder amtliches Verkin-
dungsblatt Jew Aslen .G,!ﬂ.'}.}bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ........ % .o......
bis ZUM .enerecanes Y durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften unfi :
von Mingeln der Abwigung sowie Rechtsfolgen ( § 215 Absatz 2 BauGB ) und weiter aLFf Fﬁll}gkelt
und Erloschen von Entschidigungsanspriichen ( §§ 44, 246 a Absatz 1 Nr. 9 BauGB ) hingewiesen
worden. = _

Die Satzung ist am AT ©5. 04 inKraf getreten.

E-Neueic CS}C:ﬁ 05.08.90
Ort, Datum, Siegelabdruck

or / Der Biirgermeister
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