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PLANZEICHEN 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990 (PlanZV0'90) A3 S0 (1) N LU B ] Sast)
. EEEQ’ 3 ) Versorgungsleitung Elektrizitat
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. (1) Nr. 1 BauGB) -
, Abs. (1) Nr. _“ Versorgungsleitung Trink
g Trinkwasser
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. (1), Nr. 1 BauGB)

als Héchstgrenze (VollgeschoB geméR § 2 Abs. (4) BauO
vom 01.06.1994)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

\ Erweiterung =~ .

> Eigenheimstandort| I nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung (Stellung der
baulichen Anlage

Nebenfirstrichtung

Satteldach

Stra3enverkehrsflache I;

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(StraBenraum als Mischflache) m

Verkehrsberuhigter Bereich %
3 B e e e
! G ISP S |

GRZ Grundfldchenzahi _
ein VoligeschoB mit ausgebautem Dachgeschof

ihre Lage im Plan kennzeichnet nur den ungefdhren Verlauf

9. Grinflachen (§9 Abs. (1) Nr.15 und Abs. (6) BauGB)

Gffentliche Grinflache

10. Wasserfldchen und Fidchen fir die Wasserwirtschaft den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wassera
bfl
und Abs.6 BauGB) usses (§ 9'Abs. 1 Nr.16

MAAAAAY

Baugrenze 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land i
= s g schaft (§ 9, Abs. (1) Nr. 20,

[ |
[ ]

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung fiir Fidchen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Anpflanzung von Baumen

Anpflanzung von Strauchern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. (7) BauGB)

VermaBungen
Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Graben zur Ableitung von Oberfldchenwasser

Textliche Festsetzungen

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 - 5 BauNVO zulassungsfahigen Ausnahmen werden i.V.m. §
1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Raume fir Kleingewerbe sind nur dann zulassig,
wenn sie nicht mehr als die Halfte der Wohnflache einnehmen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
§9 (1) Nr.1 BauGB

Die GRZ wird mit 0,2 festgesetzt. Fiir Grundstiicke mit < 900 gm kdnnen entsprechend
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO die zulassigen Grundflachen durch die in § 19 (4) Satz 1
BauNVO genannten Anlagen bis zu 50% Uberschritten werden. Bei Grundsticken >
900 gm ist die Anwendung des § 18 (4) BauNVO nicht zulassig. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

in Bezug auf § 16 (3) Nr.2 BauNVO wird eine Traufhohe von max. 4,00 m, bezogen auf
die Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstraBe, festgesetzt. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Die in Firstrichtung liegenden Geb&udeseiten missen langer als die Giebelseite sein.
Fiir Winkelhauser gilt diese Festsetzung fiir den Gebaudeteil mit der groBeren Grund-
flache, welcher der StraBe zugeordnet werden muf3. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Es sind Satteldacher mit Ziegeleindeckung zu verwenden. Die zulassige Dachnegung
betragt mindestens 35° und hochstens 50°. Einseitig geneigte Dacher und Flachdach-
Idsungen sind auszuschlieBen, mit Ausnahme von Nebengebauden < 30 gm. Dachbal-
kone sind unzulassig, liegende Dachfenster sind ausnahmsweise zulassig. Dachgau-
ben diifen in der Summe der Firstlange max. ein Drittel betragen und der Abstand der
Gauben zum Ortgang darf 2m nicht unterschreiten. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Unterirdische Garagen bzw. Garagen in Kellergeschossen sind nicht zulassig. Die
Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten betragt mindestens 5,00 m. Stell-
platze sowie Grundstiickszufahrten bis zur Garage bzw. zum Stellplatz werden a's
Fahrspur (zweispurig) in Rasengitterstein 0.a. Systemen ausgefihrt. Auch sonstige
Wegeverbindungen sin aus 8kologischen Grinden (Bodenversiegelung) nur in so ge-
ringem MaBe wie notwendig zu befestigen. Es sind max. 2 Stellflachen pro Wohnheit
zulassig. § 9 (1) Nr.4 BauGB

In Verbindung mit § 14 BauNVO sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO untergeordnete Ne-
benanlagen und -gebaude auch auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig, sofern andere Gesetze nicht davon berlihrt werden (z.Bsp. § 24 BbgStrG) bzw.
Nebengebaude im baulichen Zusammenhang mit der Garage stehen (ausgenommen
sind Garagen, die in Wohngebaude integriert sind). § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

Fuir Einfriedungen sind Zaune aus Holz mit vertikaler Gliederung und einer Hohe bis
1,20 m zulassig, wobei einzelne Elemente in Grundstiicksecken eine Hohe bis zu 1,30
m einnehmen durfen, wenn sie sich beziiglich Material und Dimension in die sonstige
Einfriedungsgestaltung einpassen. Hecken und aneinander schlieBende Geholze sind
bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. Zum StraBenraum der Mischverkehrsflachen
sind keine Einfriedungen zulassig. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

GemanR § 24 BbgStrG ist in einem Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand der fur <raft-
fahrzeuge bestimmten StraBenflachen der L 41 die Errichtung von Hochbauten nicht
gestattet. § 9 Abs.1 Nr.10

Far die Verkehrsanlagen im Plangebiet werden folgende Parameter festgesetzt:

Die Planstraf3e parallel zur L 41 wird als Mischverkehrsflache mit einem Regelquer-
schnitt von b = 4,75 m ausgebildet und ist als verkehrsberuhigter Bereich (Wohrtrz3e)
zu gestaltan. Durch Fabgebungen im Straeroelag und Griinelementen werder. weite-
re Mafsnahmen zur Verkenisoeruhigung festgesetzt. Die Auttellung und Gestaitug der
StraBenverkehrsflache wird mit Ausnahme dieser Vorgaben der Ausfihrungsplariung
Uberassen.

Das Verbindungsstlick der ErschlieBungsstra3e im Siden wird mit Trennsystem iest-
gesetzt: Fahrtrasse mit Regelquerschnitt b = 5,50 m; beidseitig Geh-/Radweg
(Regelquerschnitt b = je 2,25m) und Grinstreifen. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Parallel zur L 41 ist ein 10 m breiter Grunstreifen als Schutzpflanzung einzurichten, in
welchem ein Graben zur Regelung des Wasserabflusses zu integrieren und ferner ein
Radweg zulassig ist. § 8 (1) Nr.15 BauGB

Das Regenwasser der offentlichen Verkehrswege ist in den seitlichen Grunstreifen zu
versickemn. § 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB

Zur Gestaltung der Ubergangssituation in die freie Landschaft sind Gehélzpflanzungen
entsprechend der Planzeichnung zu erhalten bzw. anzulegen. § 9 (1) Nr.25 BauGB

Zur Einhaltung der Innenraumpegel in Wohngebieten wird festgestzt, dal3 auf den
Flurstiicken 190/2-9 Schallschutzfenster der Schallschutzklasse |l (nach VDI 2719) zu
verwenden sind. Ferner sind die erforderlichen Bauschalldamm - MaBe Rw fiir Diacher
u_nd AuBenwande (nach DIN 52210) von Rw = 30 - 40 dB sicherzustelien und Schiai-
raume auf die der LandesstraBBe abgewandten Seite anzuordnen. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Elektr. Direktheizungen und Nachtstromspeicherheizungenzur Erzeugung von Raum-

warme mit mehr als 10% des Gesamtwammebedarfs und max. 2 KW Leistung fir jede
Wohnungs- oder Betriebseinheit ist unzulassig. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Aul3ernaib des Plangebietes
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( ; Trafostation

Versorgungsleitung Eleklrizitat (operirdiscn)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung maximale Zahl der Voligeschosse

GRZ f

»alsdceing Bauweise zuldssige Dachform

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

1. Drosselweg

2 Stuck
217 m?

2. Dorfstrale
2 Stlck

5 Stack

115 Stlck

136 m?

Aesculus hippocastanum (RoRkastanie)
Extensivrasenflache, Pflege- und Entwick-
lungsmafnahmen: einmalige Mahd pro
Jahr, nicht vor dem 31.07.

Betula pendula (Sand-Birke)

Tilia cordata (Winter-Linde)
GroRstraucher der Arten: Forsythia X inter-
media ,Lynwood* (Forsythie), Cornus san-
guinea (Roter Hartriegel)
Extensivrasenflache

3. Rotkehichenweg

9 Stuck
3 Stuck

570 Stlck

773 m?

Quercus robur ,Fastigiata" (Pyramiden-
Eiche)

Acer platanoides ,Columnare” (Spitz-
Ahorn)

Heckenpflanzen der Arten Genista tinctoria
(Farber-Ginster), Forsythia x intermedia
(Forsythie), Ligustrum vulgare (Liguster)
Rasenansaat

4. Griinfliche zwischen der Dorfstrae und der L 41

3 Stuck
388 m*

Betula pendula (Sand-Birke)
Rasenansaat

5. am Graben

675 Stuck

270 Stuck

GroRstraucher der Arten Salix caprea (Sal-
Weide), Prunus spinosa (Schlehe), Prunus
padus (Trauben-Kirsche), Corylus avellana
(Hasel), Sambucus nigra (Schwarzer Ho-
lunder)

Kleinstraucher der Arten Hedera helix
(Gewdhnlicher Efeu), Rubus fruticosa
(Wilde Brombeere), Rosa arvensis (Feld-
Rose)

alle straRenbegleitenden Grunflachen wer-
den tiefer als die umgebenden befestigten
Flachen angelegt und dienen somit als Sik-
kerflachen flr Uberschussiges Regenwas-
ser

Anlage von Sickerschachten auf jedem
Grundstuck fur Regenwasser das nicht auf
den Vegetationsflachen versickern kann
Begrinung fensterloser Fassaden

(Lange > 4m) durch selbstklimmende
Pflanzen der Arten: Hedera helix (Gem.
Efeu), Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'
(DreiblattrigeJungfernrebe), Parthenocis-
sus guinguefoilz (Jungfe:reoe)

Pflanzung eines groRkronigen Hausbau-
mes (Obstbaum, Hochstamm) auf jedem
Grundstiick; der Standort wird nicht vorge-
schrieben, jedoch auf den Flursttcken
188/6, 189/9, 190/4-7 vor dem Haus
SchutzmafRnahmen fur die Baumbestande
am Plangebietsrand gegen mechanische
und chemische Schadigungen der Stamme
und Hauptwurzeln wahrend der Bauzeit
Einfriedungen mussen fur Kleinsauger
durchléssig gehalten werden

fur alle in den textlichen Festsetzungen
aufgefuhrten Pflanzungen im &ffentlichen
Bereich ist durch vertragliche Vereinbarung
mit den ausfihrenden Firmen eine minde-
stens 3-jahrige Entwicklungspflege sicher-
zustellen

als Pflanzgut kommen bei Baumen (aul3er
Obstbaume) immer Hochstamme, 3 x v., mit
Drahtballierung, Stammumfang 14-16 cm,
zur Anwendung

Verfahrensvermerke

der Gemeindevertretung

vom«?.04.95. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Verdffentlichung im Amtsblatt am

MEEG TR

tsdfrektor -; ﬂ,eq%l’d/en L5194

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses | Die fir Raumordnung und Landesplanung

zustandige Stelle ist gemaB § 246a Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Die frihzeitige eiligung geman § 3

Vorfeld {3ebauungsplan Eigenheimstandort I,
§3(1)3. BauGB)

Absatz 1 BauGB erfolgte durch Unterrichtung und | &ffentlichen Auslegung geandert worden.
Erérierung auf anderer planerischer Grundiage im Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes,

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit
VO iiinins bis zum'.iin wahrend
folgender Zeiten (

)
erneut dffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt
worden, da3 Bedenken und Anregungen nur zu
den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht
werden konnten). Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am ................ 0 s
ortstblich bekannt gemacht worden.

Amtsdirektor , den

Die von der Planung bertihrten Trager offentliche
Belange sind mit Schreiben vom.ﬁ'{?

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

02.94/4¢.0595 | Planzeichnung und dem Text, wurde am /495
von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrundung wurde mit
BeschluB der Gemeindevertretung vom

r | Der Bebauungsplan, bestehend aus der

Die Bebauungsplansa
Planzeichnung und dem Text, wird hiermit
ausgefertigt.

Amtsdirektor , den

der Manzcichnung und deis Texi, vuwie der
Begrundung haben in der Zeit vom
22.C5., 95, bis zum 43.06 %4.. wahrend

folgender Zeiten {/..fl.dc 7:0¢ -1t cc

Di q:00 = Af: OO
nach § 3 Abs. 2 EEUGB /1§ g nga{f {BauaB-
MaBnahmenG offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der

Niederschrift vorgebracht werden konnen,
am A£5.65: 95
im Amtsblatt ortstiblic

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus | Die Erteilung der Ge::ehmigung des

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter

{ stauw lgl:;;.:;c;.i's.b oy e e Sleiie, bei Csi usi Fiah
aut Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Ober den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.................................... im Amtsblatt ortstblich
bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die

auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschadigungsanspriichen (§§44, 246a Abs. 1
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ...........c..e.. in Kraft getreten.

Amtsdirektor , den

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten

Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
am 4.42.
itgeteilt worden.

mtsdfrektor

Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,

Die Genehmigung dieser Bebauungspiansatzung,

wurde mit Verfagung der hoheren y
Verwaltungsbehorde vom . 34,04, A196..........

Az ¢4/96.

erteilt.
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amtedicoltor 7 Cottlus | den 4.2, f94¢

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung vom

entspricht fir den Geltungsbereich des
Bebal%glaneshdem Stand vom . %8952
Mé
0‘5" ‘&1?'
.
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Clier VermesS® Vermessungsstell

18.12.1990. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) | Gemeindevertretung vom .......... erfillt, die

Die Nebenbestimmungen wurden durch den
satzungsandernden BeschluB3 der

Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung
der hdheren Verwaltungsbehérde vom
1Y, R B bestatigt.

Amtsdireklor , den

‘Bebauungsplan L

- “Erweiterung Eigenheimstandort " ol
MaBstab 1:500
Dezember 1995
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Wildschatz, Betke und Stephan
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Grunplanung Baulsil- und Hochbauplanung




