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Planzeichenerklarung

Art der Nutzung gemalf} § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet

Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

Straldenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

O

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen zum Anflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

000000
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o
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Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen und Malinahmen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

©

Flache fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Umgrenzung der Flache fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Isolinie Nacht, Erdgeschoss (EG) und Obergeschoss (OG)

Vermessungsgrundlage: OBVI Christoph Kiihne, Stand Juni 2020
Hohensystem: DHHN2016

Erklarung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
hier: allgemeines Wohngebiet
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNVvO

Maf der baulichen Nutzung

hier: Grundflachenzahl (GRZ
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i.V.m. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Bauweise

— 0,3

WA 2 |

Maf der baulichen Nutzung .
i hier: Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

gemal § 9 Abs.1 Nr. 1. BauGB i.V.m.
§§ 16 und 20 BauNVO

| Maf der baulichen Nutzung

hier: Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 BauNVO

hier: offene Bauweise

i.V.m. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

1 Bauweise
(0] gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

i.V.m. § 22 BauNVvVO

THmax.: 4,2 m
FHmax.: 8,5 m

hier: nur Einzelhduser sind zulassig
| max. zulassige Traufhdhe (TH

und maximal zulassige FirsthéLe (FH)
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

OK EFH
mind.: 74,80 m U. NHN
max.: 75,80 m u. NHN

Hohenlage gemal § 9 Abs.3 BauGB
hier: Oberkante Erdgeschoss-FuR3bodenhohe

Sonstige Planzeichen
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Satzung der Gemeinde Rietz-Neuendorf Giber den Bebauungsplan "Eigenheimstandort IV Alt Golm zwischen Lindenweg,
Buschweg, Friedhofsweg und der B 168"

Rechtsgrundlagen

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI | Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 09.02.2021 (GVBI. | Nr. 5),

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1436),

- das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3), zuletzt geadndert durch Artikel 1
des Gesetzes 25.09.2020 (GVBI. | Nr. 28),

- das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. | Nr.
20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.12.2017 (GVBI. | Nr. 28),

- das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom
26.07.2023 (BGBI. | Nr. 202),

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S.286), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.06.2022 (GVBI. | Nr. 18).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei
der Gemeindeverwaltung Rietz-Neuendorf eingesehen werden.

(A) Planzeichnung
MaRstab 1:1.000

(B) Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

Das allgemeine Wohngebiet wird gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO in folgende Teilbereiche gegliedert: WA 1 und WA 2.

In dem mit WA 1 gekennzeichneten Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

In dem mit WA 2 gekennzeichneten Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes zuldssig sind:
- Wohngebaude,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

In dem mit WA 2 gekennzeichneten Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes kbnnen ausnahmsweise
zugelassen werden:

- Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 5 BauNVO),

sowie gemal § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes in dem allgemeinen Wohngebiet werden:
- Anlagen flr Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO
Innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Teilbereiches des allgemeinen Wohngebietes ist flir Grundstlicke ab
einer Grofle von mehr als 600 m? eine Grundflache von maximal 270 m? zulassig.

MindestgroRe fiir die Baugrundstiicke gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Die Grundstlicksgrofte der Baugrundstiicke darf 600 m? nicht unterschreiten.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Pro Wohngebé&ude sind max. 2 Wohnungen zuléssig.

Hoéhe baulicher Anlagen und Héhenlage gemaR § 9 Abs. 3 BauGB

Die Traufhdhe ist das Maf3 zwischen dem Erdgeschoss-Oberkante-Rohfuliboden und der auf’eren Schnittkante der
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die Firsthdhe ist das Mall zwischen der Erdgeschoss-FuRbodenhdhe
(Erdgeschoss-Oberkante-Rohfu3boden) und dem obersten Dachabschluss.

Offentliche Griinfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Innerhalb der mit G2 gekennzeichneten &ffentlichen Grinflache ist die Herstellung eines bis zu 2 m breiten Geh-
und Radweges zulassig.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO

Dachform

- Flachdacher sind bei Gebauden, die Hauptanlagen sind, nicht zulassig.

- Die Dacher der Gebaude, die Hauptanlagen sind, sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° auszufihren.

An den Grundstlicksgrenzen zu den 6&ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind nur Einfriedungen und Mauern bis zu
einer Gesamthdhe von maximal 1,4 m zulassig.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen gemaf
§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit LSW gekennzeichneten Flache ist ein mindestens 3 m hoher
Larmschutzwall, gemessen Uber der nachstgelegenen festgesetzten Gelandehdhe der Fahrbahnoberkante, mit
einem maximalen Abstand der Schirmkante zur Fahrbahnmitte der B 168 von 12 m zu errichten.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes missen in den maf3geblichen Bereichen der zeichnerisch festgesetzten
und mit "EG" und "OG" gekennzeichneten blauen Isolinien zum Schutz vor Verkehrslarm die AuRenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude bewertete Gesamtbauschalldamm-Male (R’ ges‘) aufweisen, die
nach der Norm DIN 4109-1; 2018 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: "Mindestanforderungen" und Teil 2:
"Rechnerische Nachweise" zu berechnen sind mit der Gleichung:

R W ges = La - KRaumart
mit L, = maRgeblicher AuBenlarmpegel
mit Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen

35 dB fur Burordume und dhnliches.
Die Ermittlung des maRgeblichen Au3enlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaf DIN
4109-2:2018-01.
Die zugrunde zu legenden mal3geblichen AuRenlarmpegel (L) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln gemaf
Nebenzeichnung abzuleiten. Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Eine Ausrichtung von Rdumen im Obergeschoss, die auch zum Schlafen genutzt werden, nachts (22:00 - 7:00 Uhr),
ist in dem maRgeblichen Bereich bis zu der zeichnerisch festgesetzten und mit "OG" zeichnerisch festgesetzten
Isolinie Nacht in Richtung Alt Golmer Chaussee nicht zulassig.

Eine Ausrichtung von Rdumen im Erdgeschoss, die auch zum Schlafen genutzt werden, nachts (22:00 - 7:00 Uhr),
ist in dem maRgeblichen Bereich bis zu der zeichnerisch festgesetzten und mit "EG" zeichnerisch festgesetzten
Isolinie Nacht in Richtung Alt Golmer Chaussee nicht zulassig.

Kann die Ausrichtung von Rdumen, die auch zum Schlafen genutzt werden, in den mafRgeblichen Bereichen bis zu
den zeichnerisch festgesetzten und mit "EG" sowie "OG" gekennzeichneten Isolinien Nacht in Richtung Golmer
Chaussee nicht ausgeschlossen werden, sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzunehmen, die bei einem
teilgedffneten Fenster und gewahrleisteter Bellftbarkeit einen Innenraumpegel von Lp,in = 30 dB sicherstellen.

4 Innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Teils des allgemeinen Wohngebietes sind in einem Abstand von
22,24 m, gemessen ab der dufReren westlichen Strallenbegrenzung der Alt Golmer Chaussee (B 168), und in
einem Abstand von 8,5 m, gemessen ab der nérdlichen StralRenbegrenzung des Friedhofswegs,
Auflenwohnbereiche nur als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zulassig.

5  Von den Festsetzungen 3 und 4 kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten
zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

6 Der jeweils maf3gebliche Bereich wird gemessen von der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze bis zu der jeweils
zeichnerisch festgesetzten und mit "EG" und "OG" gekennzeichneten Isolinie Nacht.

IX Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem
Fugenanteil von mindestens 30 % herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen sind unzulassig.

2 Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern oder zu sammeln, sofern
eine Verunreinigung nicht zu besorgen ist (§ 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB).

X  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB

1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind auf einer Flache von mindestens 65 m? insgesamt 2 Baume gemaf Pflanzliste 2 und 20
Straucher gemal Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2 Innerhalb der mit G2 gekennzeichneten Grinflache sind auf einer Flache von mindestens 978 m? insgesamt 476
Straucher gemal Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Xl Flachen und MaBRnahmen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Die Straucher sind in der Mindestpflanzqualitat leichte Straucher, 2 - 3 Triebe, 70-90 cm, zu pflanzen:

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilddorn),
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Frangula alnus (Faulbaum),
Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Rosa corymbifera (Heckenrose),
Rosa rubiginosa (Weinrose), Rosa elliptica (Keilblattrige Rose), Rosa fomentosa (Filzrose), Sambucus nigra (Holunder),
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball).

Pflanzliste 2

Die Baume sind in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, dreifach verschult mit Drahtballierung, Stammumfang 14-16
cm zu pflanzen:

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Tilia platyphyllos (Sommerlinde), Ulmus laevis (Flatterulme), Ulmus minor (Feldulme).

Xl

Hinweise

Bodendenkmal

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehoérde ggf. auch darlber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu Gbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren. Die Stellungnahme erfolgt
in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdérde flr Bodendenkmale als Trager 6ffentlicher
Belange (§ 17BbgDSchG).

Bergbaubelange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bewilligungsfeldes Bad Saarow (Feldesnummer: 22-1096). Die nach

§ 8 Bundesberggesetz (BBergG) erteilte Bewilligung gewahrt das bis zum 08.11.2024 befristete Recht zur
Aufsuchung und Gewinnung von tiefliegender Sole innerhalb festgelegter Feldesgrenzen. Um die Sole aufzusuchen
bzw. zu gewinnen, ist innerhalb des Bewilligungsfeldes eine Tiefbohrung in den Untergrund getrieben worden.
Dafirr existiert ein bergrechtlich zugelassener Hauptbetriebsplan (§ 52 BBergG). Aufgrund der geringen
Entnahmeraten von Sole und der grof3en raumlichen Entfernung zur Tiefbohrung ist nach derzeitigem
Kenntnisstand davon auszugehen, dass keine bergbaulichen Einflisse auf das Vorhaben zu erwarten sind.

Larmschutz
Die festgesetzten passiven SchallschutzmafRnahmen sind mit dem Liftungskonzept abzustimmen.

Kampfmittel
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dartber
entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

BundesstraBe

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter langs der
Bundesstrale (hier die B 168) nicht errichtet werden. Das gilt ebenso fur Aufschuttungen und Abgrabungen
groReren Umfangs.

Nach § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen langs der
Bundesstralie (hier die B 168) in einer Entfernung bis zu 100 Meter errichtet, erheblich gedndert oder anders
genutzt werden sollen. Zustimmungspflichtig sind ebenfalls bauliche Anlagen, die nach Landesrecht
anzeigepflichtig sind.

Der Abstand dieser Entfernungen wird vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn gemessen.

Verfahrensvermerke

Plangrundlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 26. Juni 2020 und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig maglich.
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Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen
Beschluss der Gemeindevertretung vom .............ccccec...e. Ubereinstimmen.

Ausgefertigt Rietz Neuendorf, den..........ccccccooveviiieeenenns
Gemeinde Rietz Neuendorf
Der Blrgermeister

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von Jedermann
eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ........................ im Amtsblatt fiir die

Gemeinde Rietz-Neuendorf ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Rietz Neuendorf, den..........cccceeevvvviiiiiinnnnnn

Gemeinde Rietz Neuendorf
Der Birgermeister
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