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1. Veranlassung

1.1

1.2

Anlass

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Rietz-Neuendorf hat am
26. April 2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eigenheimstandort IV Alt
Golm zwischen Lindenweg, Buschweg, Friedhofsweg und der B 168" mit dem Ziel
beschlossen, die bislang verfolgte behutsame Siedlungsentwicklung in Alt Golm
fortzufiihren. Mit dem Bebauungsplan soll Bauplanungsrecht fir ein allgemeines
Wohngebiet in Erganzung vorhandener Strukturen in dem Ortsteil geschaffen wer-
den.

Im Rahmen der Erstellung des Bauleitplanes ist nach § 2 (4) BauGB eine Umwelt-
prufung vorzunehmen, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen gepruft werden. Diese werden in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet. Der grundlegende Inhalt des Umweltberichtes wird dabei durch Anlage 1
des BauGB vorgegeben.

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Landkreis Oder-
Spree, in der amtsfreien Gemeinde Rietz-Neuendorf am dstlichen Rand des Orts-
teils Alt Golm zwischen dem Lindenweg, dem Buschweg, dem Friedhofsweg und
der Bundesstralte 168. Er umfasst eine Gesamtgrofe von etwa 1,8 ha und besteht
in der Flur 1 aus dem Flurstlick 369, Gemarkung Alt Golm. Das Grundstlck befin-
det sich im privaten Eigentum. Die aufgefiihrten Strafl3en sind 6ffentlich gewidmet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt:

e Schaffung von Bauplanungsrecht fur ein allgemeines Wohngebiet mit der
speziellen Ausrichtung einer Teilflache fir Gemeinwohleinrichtungen,

e Okonomisch sinnvolle Nutzung vorhandener Erschliefjungsanlagen,
e Schaffung des grunordnerischen Ausgleichs fur den baulichen Eingriff.

Fur die Erreichung der Ziele wird die Art der Nutzung des Bebauungsplangebietes
als Allgemeines Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) festgesetzt. Es erfolgt eine
Untergliederung in die zwei Teilbereiche WA 1 und WA 2.

Der etwa 1.000 m? grof3e Teilbereich WA 1 wird ausschlieRlich fir Nutzungen re-
serviert, die dem Gemeinwohl zugutekommen. Zulassig sind damit:

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Dem Teilbereich WA 2 mit einer GroRe von etwa 14.000 m? werden dem umge-
benden Siedlungscharakter entsprechende Nutzungen zugeordnet. Zulassig sind
damit:

¢ \Wohngebaude,
e nicht storende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sein sollen im Teilbereich WA 2:
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e Schank- und Speisewirtschaften,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.
Ausgeschlossen werden folgende Nutzungen:

¢ Anlagen flr Verwaltungen sowie flir sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Teilbereich WA 1 mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 festgesetzt. Fir den
Teilebereich WA 2 wird eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6 festgesetzt. Die
Anzahl der Vollgeschosse wird in beiden Teilbereichen auf 2 festgesetzt. Ergan-
zend zur GRZ im WA 2 wird die Grundflache der Gebaude auf Grundstiicken ab
einer GroRe von 600 m? auf 270 m? beschrankt.

Zum Erhalt des gering verdichteten, grinen Charakters des Ortsteiles Alt Golm
wird festgesetzt, dass die Grundstlicksgrof3e der Baugrundstiicke 600 m? nicht un-
terschreiten darf. Zudem sind pro Wohngebaude nur maximal 2 Wohnungen zu-
I&ssig.

Die maximale Traufhohe wird mit 4,2 m und die maximale Firsthohe mit 8,5 m
festgesetzt. Es sind keine Flachdacher auf den Hauptgebauden zulassig. Die
Dachneigung der Hauptgebaude ist mit einer Neigung zwischen 25° und 48° aus-
zufuihren. Zulassig sind zudem nur Einzelhauser (keine Doppel- oder Reihenhau-
ser).

Die ErschlieBung der Baugrundstuicke soll vom Friedhofsweg und einer 7 m breiten
PlanstralRe (6ffentliche StraRenverkehrsflache) erfolgen. Ein- und Ausfahrten zu
den Grundstlicken entlang des Buschweges werden als nicht zulassig festgesetzt.
Gleiches gilt fir die dstliche Halfte der Lindenstral3e. Die Zuwegung erfolgt von der
PlanstralRe aus.

An den Grundstucksgrenzen zu den offentlichen Stralenverkehrsflachen sind nur
Einfriedungen und Mauern bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,4 m zulassig.

Stellplatze, Zufahrten und Wege fir die interne Erschlieung der Bauflache sind in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen ( z.B. Pflaster mit mindestens
30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen).

Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende Niederschlagswasser ist zu ver-
sickern oder zu sammeln, sofern eine Verunreinigung nicht zu besorgen ist.

Es werden zwei Offentliche Grunflachen (G 1 und G 2) festgesetzt. Innerhalb der
Flache G 1 soll ein Kleinkindspielplatz (Altersgruppe bis 7 Jahre) errichtet werden.
Innerhalb der Flache G 2 ist zum Schutz vor Larmimmissionen der B 168 ein drei
Meter hoher Larmschutzwall anzulegen (Flache fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen). Zudem ist inner-
halb der Flache G 2 die Herstellung eines bis zu 2 m breiten Geh- und Radweges
zulassig.

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden Flachen festgesetzt, innerhalb denen eine
Ausrichtung von Raumen im Obergeschoss bzw. im Erdgeschoss, die auch zum
Schlafen genutzt werden (nachts 22:00 - 7:00 Uhr), in Richtung Alt Golmer Chaus-
see nicht zulassig ist. Kann die Ausrichtung solcher Raume innerhalb der zeichne-
risch festgesetzten Flachen nicht ausgeschlossen werden, sind bauliche
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Schallschutzmaflinahmen vorzunehmen, die bei einem teilgedffneten Fenster und
gewahrleisteter BellUftbarkeit einen Innenraumpegel von Lp,in = 30 dB sicherstel-
len.

Innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Teils des allgemeinen Wohngebietes
sind in einem Abstand von 22,24 m, gemessen ab der dul3eren westlichen Stra-
Renbegrenzungslinie der Alt Golmer Chaussee (B 168), und in einem Abstand von
8,5 m, gemessen ab der nérdlichen StralRenbegrenzungslinie des Friedhofswegs,
AulRenwohnbereiche nur als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zulassig.

1.3  Rechtlicher Rahmen und fachplanerische Bedingungen

Nach der Klarstellungssatzung der Gemeinde Rietz-Neuendorf befindet sich das
Plangebiet (PG) aulierhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne
des § 34 Abs. 1 BauGB. Ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan liegt nicht vor.
Dieser wird derzeit fir die Gemeinde Rietz-Neuendorf erarbeitet. Der vorgelegte
Bebauungsplan ist gemal § 8 Abs. 2 BauGB ausreichend, um die stadtebauliche
Entwicklung zu ordnen, da die externen offentlichen ErschlieBungsanlagen vor-
handenen sind und aufgrund des Flachenzuschnitts eine klare Siedlungsabrun-
dung definiert ist.

Gemal § 2a Nr. 2 BauGB werden im Umweltbericht die auf Grund der Umweltpri-
fung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Dabei
bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes (B-Plan).

Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgte unter Beachtung der folgenden
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. | S. 674).

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung
durchzufuihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der grund-
legende Inhalt des Umweltberichtes wird dabei durch Anlage 1 zum BauGB vor-
gegeben.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1436).

Nach § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 14
BNatSchG (Eingriffsregelung), die auf Grund der Aufstellung oder Anderung von
Bauleitplanen zu erwarten sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Damit wird auf § 1a des
BauGB verwiesen, insbesondere Absatz 3. Demnach sind Mallnahmen oder Fla-
chen zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes festzusetzen.

Im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen ist im Rahmen der Umweltprifung
unter anderem zu ermitteln, ob die Vorschriften des besonderen Artenschutzes,
und hier vor allem die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, berihrt sind.
Dabei ist zu beachten, dass die Vorschriften des besonderen Artenschutzes der
bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB nicht zuganglich sind. Die
Gemeinde hat das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung dartber, ob Ver-
stdlle gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen, und die Frage, ob diese ggf. nach
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§ 44 Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kdnnen oder ggf. eine ,Ausnahme-
lage“ durch geeignete Mallnahmen geschaffen und in Anspruch genommen wer-
den kann, im Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB zu behandeln.

Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. September 2020 (GVBI. | Nr. 28).

Das BbgNatSchAG regelt die Ausfihrung des BNatSchG. Gemal Artikel 72 Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 des Grundgesetzes (GG) weicht das BbgNatSchAG in den §§ 2, 4,
6, 7, 8, 16a, 18 und 29 von den Bestimmungen des BNatSchG ab. Es konkretisiert
auf Landesebene die Eingriffsregelung des BNatSchG und erganzt die Liste der
gesetzlich geschitzten Biotope. Hiermit in Verbindung steht die

Verordnung zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen (Biotopschutzverord-
nung) vom 7. August 2006, GVBI. Il, Nr. 25, S 438.

Weitere zu berucksichtigende Rechtsgrundlagen waren:

Gesetz uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BDSchG), vom 24. Mai 2004, GVBI. I Nr. 9, S. 215,

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 2. Marz 2012 (GVBI. | Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04.12.2017 (GVBI. | Nr. 28),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.09.2021 (BGBI. | S. 4458).

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 30.
November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fas-
sung),

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-RL), zuletzt gean-
dert durch die Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006.

Neben den genannten Gesetzen, Richtlinien und Verordnungen ist die Uberdrtliche
und ortliche Planung zu berucksichtigen.

Gemal § 5 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro) soll die Siedlungsent-
wicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden. Dabei sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen ange-
strebt werden. Im Umkehrschluss soll nach § 6 LEPro die Inanspruchnahme und
die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3raumig unzerschnitte-
nen Freirdumen, vermieden werden. Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflan-
zen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ih-
rem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des
Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

Nach dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion (LEP HR) befindet sich die Gemeinde Rietz-Neuendorf im Weiteren
Metropolenraum (WMR). lhr ist keine zentrale Funktion zugeordnet. Als Ziel Z 5.2
formuliert der LEP HR neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschlieRen. Das Ziel Z 5.5 gesteht der Gemeinde Rietz-Neuendorf eine Wohn-
siedlungsentwicklung fir den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung
zu. Diese Eigenentwicklung ist in einem Umfang von bis zu 1 Hektar/1.000
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http://www.umwelt-online.de/recht/allgemei/gg2.htm#art72

Einwohnerinnen und Einwohner (zum Stand 31. Dezember 2018) fur einen Zeit-
raum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflachen moglich. Zugleich besteht der
Grundsatz (G 6.1), den bestehenden Freiraum in seiner Multifunktionalitat zu er-
halten und zu entwickeln. Alt Golm befindet sich nicht im Freiraumverbund (Z 6.2).
Die Siedlungsentwicklung soll nach Grundsatz G 8.1 energiesparend, die Ver-
kehrsbelastung verringernd und zusatzlichen Verkehr vermeidend sein. Bei Pla-
nungen ist der Klimawandel zu berlcksichtigen. Unter anderem sollen nach
Grundsatz G 8.3 MaRnahmen zum Wasserruckhalt und zur Wasserversickerung
getroffen werden.

Die Regionalplanung legt auf der Grundlage des Landesentwicklungsprogramms
und der Landesentwicklungsplane die regionalen Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung fest. Fir die Region Oderland-Spree, zu der auch die Gemeinde Rietz-
Neuendorf gehort, ist der sachliche Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur
und Grundfunktionale Schwerpunkte“ am 21. Juni 2021 beschlossen worden.
Danach gehort die Gemeinde Rietz-Neuendorf zum Landlichen Gestaltungsraum.
Im Landlichen Gestaltungsraum sollen regionale Entwicklungskonzepte, die zur
Gestaltung eines attraktiven Lebens- und Wirtschaftsraums beitragen, geférdert
und unterstutzt werden. Die Leistungen der Daseinsvorsorge und der Zugang zu
diesen sollen im Sinne des Gleichwertigkeitsziels durch eine wirkungsorientierte
Regionalentwicklung gesichert und eingerichtet werden.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) enthalt Leitlinien, Entwick-
lungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fur die naturrdumlichen
Regionen Brandenburgs. Das LaPro wurde im Jahr 2001 aufgestellt und wird ak-
tuell fortgeschrieben.

2. Beschreibung des Umweltzustandes

2.1 Beschreibung des Plangebietes und des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand des Ortsteils Alt Golm in der amts-
freien Gemeinde Rietz-Neuendorf. Der Geltungsbereich umfasst vollstandig das
Flurstlick 369, Flur 1, Gemarkung Alt Golm. Das Flurstlck stellt sich als Grunland
(Pferdekoppel) dar, dass entlang der nérdlichen und westlichen Seite von Hecken
umgeben ist. Entlang der sudlichen Seite verlauft eine Baumreihe. Die Flache ist
vollstéandig von der Bundesstralle 168 sowie von Erschlielfungsstrafien umgeben.

Der Untersuchungsraum (siehe Abbildung 2-1) des Umweltberichtes umfasst das
PG sowie einen 10 m breiten Saum um die AuRengrenze des Geltungsbereiches.
Dieser Saum wird vorrangig von den Verkehrswegen und den angrenzenden Sied-
lungsflachen Alt Golms gebildet.
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Abbildung 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Untersuchungsraumes
Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LGB (2022), dI-de/by-2-0

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

2.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentiell naturliche Vegetation im PG ist Kiefern-Traubeneichenwald. Im PG
kommt diese Pflanzengesellschaft nicht vor.

Biotope/Vegetation

Am 18.05.2022 wurde eine Biotopkartierung im PG durchgefihrt (siehe Zeich-
nung 1). Es wurden keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG ge-
schutzten Biotope festgestellt.

Tabelle 2-1: Im Plangebiet vorkommende Biotoptypen

Biotopcode ‘ Biotopeinheit
03 — Ruderalfluren
03260 ‘ einjahrige ruderale Trittpflanzengesellschaften
05 — Gras- und Staudenfluren
05132 Grunlandbrachen frischer Standorte
05142 Staudenfluren (Sdume) frischer, ndhrstoffreicher Standorte
05160 Scherrasen
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—\\ /_
Biotopcode Biotopeinheit
07 — Laubgebiische, Baumreihen, Baumgruppen
071021 Laubgebiische frischer Standorte, iberwiegend heimische Arten
071022 Laubgebische frischer Standorte, Gberwiegend nicht heimische Ar-
ten
071321 Hecken, von Baumen (berschirmt, Gberwiegend heimische Geholze
071323 Hecken, von Baumen Uberschirmt, Gberwiegend nicht heimische Ge-
hélze
071421 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zu-
stand, Uberwiegend heimische Baumarten
07152 sonstige Solitdrbdume
07153 kleine Baumgruppe
12 — Bebaute Gebiete und Verkehrsanlagen
12260 Einzelhausbebauung
12612 StralRe mit Asphaltdecke
12652 Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung
12654 versiegelter Weg
Lebensraume/Fauna

Im Jahr 2021 wurde das PG auf das Vorkommen von Brutvégeln und Reptilien
untersucht. Ein Vorkommen anderer, artenschutzrechtlich relevanter Artengrup-
pen konnte im Vorfeld entsprechend der Lage im Grenzbereich zu einer Siedlung
sowie den anzutreffenden Lebensraumen ausgeschlossen werden. Die Kartierun-
gen wurden von den beiden anerkannten Artenexperten Thomas Grewe und Hin-
rich Matthes durchgefiihrt.

Im Ergebnis der Kartierungen (detaillierter Kartierbericht und Methodikdarstellung
siehe Bericht in der Anlage) wurden im PG 26 Vogelarten nachgewiesen. Davon
nutzten 7 Arten das Geldnde zur Reproduktion. Das PG bietet mit seinen Offen-
landbereichen (Grunland) und Gehdlzen (randliche Hecken und Baumreihen, So-
litarbaume) Habitate flr boden-, geblsch- und baumbritende Vogelarten. Boden-
und Gebluschbriter sind mit zwei, Busch- und Baumbriter mit 5 Arten vertreten.

Tabelle 2-1: Nachgewiesene Brutvogelarten im PG

Anzahl
Brut- Brut- RL

Artname paare habitat | RLD BB §
Brutvogel
Amsel Turdus merula 2 Ba, Bu * * (b)
Elster Pica pica 1 Ba, Bu * * (b)
Girlitz Serinus serinus 1 Ba * V (b)
Goldammer Emberiza citrinella 3 B, Bu * * (b)
Grinfink Carduelis chloris 4 Ba * * (b)
Klgppergras- Sylvia curruca 5 Bu . " (b)
mucke
Ringeltaube Columba 1 Ba . . (b)

palumbus
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RLD: Rote Liste Deutschland (2021)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2019)

V - Art der Vorwarnliste, * - ungefahrdet

§ (b): nach BNatSchG besonders geschutzt, § (s): nach BNatSchG streng geschitzt
B = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Buschbriter

Als einzige Reptilienart wurde die Blindschleiche (Anguis fragilis) im PG nachge-
wiesen. Die Art konnte bei den Untersuchungen regelmafig (insgesamt 34 Sich-
tungen) beobachtet werden. Sie besiedelt das gesamte PG in relativ hoher Popu-
lationsdichte. Es konnten regelmaRig adulte, subadulte und juvenile Tiere bestatigt
werden.

Tabelle 2-2: Nachgewiesene Reptilienarten im PG

RL | RL
Artname Bemerkungen D | BB | FFH §
Besiedlung des ge-
. : . o samten PG in relativ . *
Blindschleiche Anguis fragilis hoher Populations- - §
dichte

RL D: Rote Liste Deutschland (2020)

RL BB: Rote Liste Brandenburg (2004)

*ungefahrdet

§: besonders geschutzt nach Bundesnaturschutzgesetz
FFH: Art eines Anhangs der FFH-RL

2.2.2 Schutzgut Flache und Boden

In Auswertung der Bodenubersichtskarte fur das Land Brandenburg lassen sich
fur das PG podsolige Braunerden, Podsol-Braunerden und Braunerden aus Sand
Uber Schmelzwassersand erwarten. Das vorherrschende Substrat ist feinsandiger
Mittelsand. Diese Bdden weisen eine geringe Bodenzahl und eine sehr geringe
nutzbare Feldkapazitat auf. Die Feldkapazitat ist das Vermdgen, pflanzenverfug-
bares Wasser zu speichern. Zusammen mit der extrem hohen Wasserdurchlassig-
keit (>300cm/d) ist der Standort somit als nahrstoffarm und trockenheitsanfallig zu
kennzeichnen.

In der Vergangenheit wurde die Flache des PG als Pferdekoppel genutzt. Seit
2021 liegt die Flache brach. Der Boden ist auf dem Uberwiegenden Teil der Flache
unbeeintrachtigt. Lediglich im Westen der Koppel befindet sich eine etwa 6 m?
grole versiegelte Flache. Hinzu kommen zwei mit Schotter befestigte Bereiche im
Sudwesten des PG, die als Zuwegung bzw. Stellplatz genutzt wurden. Diese bei-
den Flachen weisen zusammen ein Grofe von etwa 50 m? auf. Der Bereich um
die geschotterte Flache am Friedhofsweg wurde offensichtlich als Wendestelle fir
Fahrzeuge genutzt. Der Boden in diesem Bereich ist durch Verdichtungen eben-
falls vorgeschadigt. Die FlachengroRe betragt ca. 107 m2.

Ebenfalls am Friedhofsweg anschlieend, findet sich eine deutlich als Aufschit-
tung erkennbare, etwa 1.500 m? grof3e Gelandeerhdhung. Es ist davon auszuge-
hen, dass diese Erhdéhung durch die Aufschittung mit Boden entstanden ist. Da
die Flache jedoch nicht befestigt und mit Gras, Stauden und kleinen Geholzen
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bewachsen ist, wird davon ausgegangen, dass die Bodenverhaltnisse in diesem
Bereich weitgehend naturnah sind.

2.2.3 Schutzgut Wasser
2.2.3.1 Oberflachenwasser

Im PG sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Auch im naheren Umfeld feh-
len diese. Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist ein Graben der mehrere
Teiche miteinander verbindet (Name des Gewassers laut Topographischer Karte
.Fischteiche®). Dieses Gewasser befindet sich in einem Abstand von etwa 1,1 km
Ostlich des PG.

Die nachstgelegenen berichtspflichtigen Oberflachengewasser nach der Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL) sind der Fuhrmannseegraben 2,3 km nordéstlich und der
Scharmitzelsee 5,0 km westlich.

2.2.3.2 Grundwasser

Der Grundwasserspiegel befindet sich im PG in etwa im Bereich der 45 m NHN
Isolinie. Das Grundwassergefalle verlauft dabei von Sid nach Nord. Bei Gelande-
héhen im PG zwischen 78,0 und 74,2 m NHN betragt der Grundwasserflurabstand
somit etwa 30 m.

Aufgrund der stark durchldssigen Sande im Gebiet (Kap. 2.2.2) ist das Rickhalte-
vermdgen gemindert.

Sowohl der chemische als auch der quantitative Zustand des Grundwasserkorpers
(Untere Spree) sind gemal® WRRL gut.

Das PG ist nicht Bestandteil eines Wasserschutzgebietes (WSG). Das nachst ge-
legene WSG befindet sich in tber 4,7 km Entfernung 6stlich des PG (WSG Brie-
sen).

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

GrofRraumig betrachtet befindet sich Alt Golm in einem ausgedehnten Waldgebiet
zwischen dem Scharmitzelsee im Westen sowie der Spree im Osten. Die Ab-
stdnde zwischen den benachbarten Ortschaften sind relativ gro3. Siedlungsbe-
dingte Uberpragungen des Schutzgutes sind daher nur lokal im direkten Wirkbe-
reich der Ortschaften festzustellen.

Alt Golm ist gepragt von einer lockeren, durchgriinten Einzelhausbebauung. Ge-
werbe befindet sich westlich des Siedlungsteiles (Pferdehof, ca. 360 m Entfernung;
Gebrauchtwagen- und Kfz-Recyclinghof, ca. 520 m Entfernung). Aufgrund der re-
lativ grolen Abstéande sowie der Wohnbebauung zwischen diesen Anlagen und
dem PG, sind nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut im PG nicht zu erwar-
ten.

Unmittelbar dstlich des PG verlauft die B 168. Aktuelle Angaben zum Stral3enver-
kehrslarm liegen nicht vor. Aus den Daten des Landesumweltamtes zu Larmmes-
sungen 2012 kénnen Wirkungen fur das PG vermutet werden. Um die Wirkungen
besser beurteilen zu kénnen, wird derzeit ein Schallschutzgutachten erarbeitet.
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2.2.5 Schutzgut Landschaft

Gemal Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg befindet sich Alt Golm in
der naturraumlichen Haupteinheit Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet.
Darin liegt es im Subtyp Alt Golm. Dieser Subtyp gehdrt zum stark reliefiertem
Platten- und Higelland, was sich insbesondere nordlich und sudlich Alt Golms
wahrnehmen lasst. Dem Landschaftstyp wird laut Landschaftsprogramm ein vor-
handener Eigencharakter attestiert. Entwicklungsschwerpunkte sind demnach:

e Aufforstung von Verbindungsflachen zwischen Waldgebieten,
e eine starkere Strukturierung durch naturnahere Waldbewirtschaftung,

e eine raumliche Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen Struktu-
relementen.

Zudem sollen erweiternde MaRnahmen bzw. Neuansiedlungen in den Bereichen
Siedlung, Gewerbe und Verkehr auf moégliche, landschaftsbildbeeintrachtigende
Wirkungen Uberprift werden.

Am Standort der Bauleitplanung selber ergibt sich derzeit das Bild einer lockeren,
mit Garten durchgriinten Einzelhaussiedlung, die von Landwirtschaftsflachen und
Wald umgeben ist. Das Gelande in Alt Golm ist relativ schwach reliefiert. Markante,
hochreichende Landschaftselemente oder Gebaude kommen nicht vor.

2.2.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Die Flachen des PG befinden sich baurechtlich im Aufl3enbereich (§ 35 BauGB),
schlief3en sich jedoch noérdlich, westlich und sidlich an die vorhandene Siedlungs-
bebauung Alt Golms an.

Wie im Kapitel 2.2.4 dargestellt, ist potentiell Gerliche und Larm emittierendes Ge-
werbe, getrennt durch die bestehende Bebauung, in grélerem Abstand in westli-
cher Richtung vorhanden. Es liegen keine Hinweise vor, dass mit diesen potenti-
ellen Emissionen die menschliche Gesundheit belastet wird.

Mit dem Verkehr auf der éstlich des PG in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Bun-
desstrale 168 werden Larmimmissionen auf den angrenzenden Wohngrundstu-
cken und somit auch im PG hervorgerufen. Diese Immissionen flhren insbeson-
dere in der 6stlichen Halfte des PG zur Uberschreitung der Orientierungswerte fiir
die Einwirkung von StraRenverkehrslarm in Allgemeinen Wohngebieten nach DIN
18005 (Tag 55 dB, Nacht 45 dB; GJW, 2022). Eine Gesundheitsgefahrdung leitet
sich hieraus jedoch nicht ab (GJW, 2022).

Die ubrigen an das PG grenzenden Strallen dienen ausschlief3lich der Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstlcke.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter dem Begriff der ,Kultur- und Sachgiter® sind geschitzte oder schitzens-
werte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische Landschaften und Land-
schaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart zusammengefasst.

Bau- oder Bodendenkmale kommen gemaf der Denkmalliste des Landes Bran-
denburg fur den Landkreis Oder-Spree (Stand 31.12.2021) nicht im PG vor.

Begriindung Teil Il — Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Eigenheimstandort IV Alt Golm zwischen Linden-
weg, Buschweg, Friedhofsweg und der B 168“ Gemeinde Rietz-Neuendorf - Entwurf 14



Allerdings grenzt das Bodendenkmal Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittel-
alter unmittelbar an die westliche Grenze des PG.

Sonstige Kultur- und Sachgtliter kommen nicht im PG vor.

2.2.8 Schutzgebiete und Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Alt Golm grenzt im Norden, Westen und Stiden an das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Scharmutzelseegebiet” an. Der geringste Abstand zum PG betragt dabei
190 m (nach Siden).

Schutzzweck des LSG ist gemal der Schutzgebiets-Verordnung:

1.

die Erhaltung und Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes, insbesondere

a.

der Funktionsfahigkeit der Boden durch Sicherung und Férderung der
naturlichen Vielfalt der Bodeneigenschaften, der Schutz des Bodens
vor Bebauung, Verdichtung, Erosion und vor Abbau,

. der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes, insbesondere der

Quell-, Stand- und Flieligewasser, Uferbereiche, Verlandungszonen
sowie verschiedener Moortypen und eines lokal bedeutsamen Wasser-
einzugs- und Grundwasserneubildungsgebietes,

der Reinhaltung der Luft sowie der Stabilisierung des Lokalklimas,

d. der seltenen, gefahrdeten und charakteristischen Lebensrdume wie

Rohrichte, Feuchtwiesen, Moore, Laubmisch- und Bruchwalder als we-
sentliche Bestandteile des Naturhaushaltes,

eines landschaftsubergreifenden Biotopverbundes, insbesondere der
zusammenhangenden Seen, der kleinen FlieRgewasser und des Stor-
kower Kanals, flr das Vorkommen des Fischotters,

der Pufferfunktion fur die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete, Ge-
schitzten Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler und Gebiete des
Schutzgebietssystems Natura 2000;

die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit des Landschaftsbildes,
insbesondere

a.

der eiszeitlich gepragten Moranenlandschaft mit reliefstarken, zum Teil
feinteilig gegliederten Higeln der Stauch- und Endmoranen sowie den
reliefschwacheren Erhebungen und Senken der Grundmoranen, Seen,
FlieRgewassern, Mooren, Anmooren, Talsanden, Sdéllen, Dinen und
Trockentalern,

des in weiten Teilen unzerschnittenen und unverbauten Gebietes mit
den Seen und ihren Randbereichen, dem bewaldeten Norden, der
kleinteilig gegliederten Feld- und Waldflur éstlich des Scharmutzelsees
und der offenen, reich gegliederten Feldflur zwischen Scharmitzelsee
und Grofsem Storkower See,

der pragenden Landschaftselemente und deren Verteilung, wie Walder
und deren Rander, Acker, Grinlander, Feldgehdlze, Alleen, Kopfstein-
pflasterstralen, Lesesteinhaufen und Solitarbdume,
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3.

d. der Erhalt der gliedernden Grunkorridore zwischen den einzelnen Sied-
lungskorpern sowie der besonderen Eigenart der weitrdumig gestreu-
ten Siedlungsstruktur von Neu Reichenwalde;

die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes wegen seiner besonderen Be-
deutung fur die landschaftsbezogene Erholung, insbesondere fiir das Wan-
dern, das Rad- und Wasserwandern unter Einbeziehung der dorflichen Inf-
rastruktur.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) ist das Schutzgebiet ,Spreetal zwi-
schen Neubriick und Firstenwalde”, etwa 2,5 km nordostlich des PG. Das NSG ist
weitgehend deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet (Gebiet gemeinschaftlicher Be-
deutung) ,Spree” DE 6351-303.

3. Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

3.1.1 Auswirkungen der Planung

Bei Realisierung der angestrebten Entwicklung im Plangebiet, kann es zu bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkungen auf die im Kapitel 2.2 dargestellten
Schutzgliter kommen. Im Folgenden werden die grundlegenden Wirkungen ge-

nannt:

Baubedingt:

vorubergehende Flacheninanspruchnahme, nicht zu Uberbauender Fla-
chen,

Bodenschadigung durch Oberbodenabtrag und Verdichtung,

vorubergehende akustische und optische Reize,

Anlagenbedingt:

langfristige/dauerhafte Uberbauung und (Teil-)Versiegelung,
Uberpragung des Bodens,

Veranderung der hydrologischen und klimatischen Verhaltnisse,
direkte Veranderung von Vegetations-/Biotopstrukturen,
dauerhafter Lebensraumverlust,

Veranderung des Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen,

Betriebsbedingt:

wiederkehrende optische und akustische Reize.
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3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Es ist davon auszugehen, dass sich die Vegetationsstrukturen vollstandig veran-
dern werden. Dies erfolgt entweder durch eine direkte Uberbauung mit Gebauden,
Verkehrsanlagen und Nebeneinrichtungen, oder durch die géartnerische Gestal-
tung der einzelnen Wohngrundstticke.

Von dieser Uberbauung/Uberpragung ausgenommen ist die Lindenreihe entlang
des Friedhofsweges. Der Bebauungsplan weist flir diese Baume, bis auf eine
Linde im Bereich der Planstralle, den Erhalt aus. Die Lindenreihe entlang der Ost-
lichen Halfte des Lindenweges ist von der Planung nicht berihrt, da sie auf3erhalb
des Geltungsbereiches steht und der Bebauungsplan festsetzt, dass Ein- und Aus-
fahrten ausgehend von diesem Teil der Stralde, nicht zulassig sind. Das in der
westlichen Halfte gelegene Baufenster ist jedoch tber den Lindenweg zu erschlie-
Ren. Um die Linden in diesem Bereich zu schiitzen, wird als Vermeidungsmal3-
nahme festgesetzt, dass die Aus- und Einfahrten an den Baumbestand anzupas-
sen sind (VM1). Neben der oben genannten Linde am Friedhofsweg (Stammum-
fang 0,8 m) ist von dem Verlust einer Robinie am B&schungsfuld der Alt Golmer
Chaussee (Stammumfang 1,0 m) auszugehen. Aufgrund der grofden Stammum-
fange unterliegen beide Baume der Baumschutzverordnung des Landkreises
Oder-Spree. Der Verlust der beiden Baume wird daher als erheblich bewertet
(Konflikt V1). Die Beseitigung von bis zu vier weiteren Einzelbdumen (1 x Esche,
1 x Kiefer, 2 x Ahorn) stellt aufgrund der geringen Stammumfange von < 0,5 m
keinen erheblichen Eingriff dar.

Sowohl der zu erwartende Verlust der Gehdlzbestande (flachige Laubgeblische,
Uberschirmte Hecken, kleine Baumgruppen), als auch die Uberbauung von Gras-
und Staudenbiotopen stellen erhebliche Eingriffe dar (Konflikte V2 und V3, be-
troffene Flachengroflen siehe Tabelle 3-1), die auszugleichen sind. Gemindert
werden diese Eingriffe durch die Festsetzung von Flachen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Mit dieser Festsetzung kon-
nen 654 m? von Baumen Uberschirmte Hecken (Biotoptypen 071321 und 071323),
22 m? frische Laubgebuische (Biotoptyp 071022) und 66 m? Scherrasen (Biotoptyp
05160) erhalten werden.

Die Umwandlung von Ruderal- und Staudenfluren, Scherrasen und Grinlandbra-
che in andere Vegetationsbestande bzw. Biotoptypen auf den nicht berbauten
Flachen ist nicht als erheblicher Eingriff zu bewerten. Es ist davon auszugehen,
dass auf den Wohngrundstlcken verschiedene Formen von Garten entstehen, die
einen hohen Strukturreichtum an verschiedenen Kleinlebensraumen aufweisen.
Damit kommt es zwar zu einer Veranderung des gegenwartigen Zustandes des
Schutzgutes, die Funktion flr den Naturhaushalt bleibt jedoch erhalten.

Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrten Vegetationseingriffe stellen Maxi-
malwerte dar, die bei vollstandiger Ausschépfung der zulassigen Bebauung zu er-
warten sind. Das PG besteht zwar gréfitenteils aus Griinlandbrache, es finden sich
jedoch noch weitere Biotoptypen, insbesondere Gehdlzbiotope, darin. Mit dem Be-
bauungsplan werden Flachen festgelegt, innerhalb derer bis zu einem gewissen
Grad Uberbauung zuldssig ist. Hierdurch ergeben sich Unsicherheiten, welche
konkreten Biotopflachen von der Uberbauung betroffen sein werden. Fiir Gehdlze
wird grundsatzlich von einem Verlust in Hohe der in der Tabelle genannten Flache
ausgegangen, da im Zuge der Baufeldfreimachung sowie der Grundstlicksgestal-
tungen diese sehr wahrscheinlich vollstandig beseitigt werden, auch wenn keine
direkte Uberbauung erfolgt. Fiir die Griinlandbiotope ergibt sich jedoch eine Unsi-
cherheit. Wie weiter oben ausgefiihrt, wird eine Eingriffserheblichkeit nur fur die
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tatsachlich Uberbauten Flachen angenommen. Zwar ist auch ein Verlust auf den
nicht Uberbauten Flachen anzunehmen, angesichts der geringen Wertigkeit der
betroffenen Flachen und der Substitution durch andere Vegetationsformen, stellt
dieser Verlust jedoch keinen erheblichen Eingriff fur den Naturhaushalt dar. Die
Flachensumme der Vegetationseingriffe ist daher gro3er, als die tatsachlich zulas-
sige Uberbaubare Flache in Héhe von 8.608 m? (siehe Tabelle 3-2).

Tabelle 3-1: Bilanzierung der erheblichen Vegetationsbetroffenheiten

Eingriffsnummer maximaler
und -art betroffener Baum / Biotoptyp Eingriffsumfang
V1 = Einzelbaum- Linde, Stammumfang 0,8 m 1 Stick
verlust Robinie, Stammumfang 1,0 m 1 Stiick
071021 - Laubgebtische frischer Stand- 122 m?
orte, Uberwiegend heimische Arten
071022 - Laubgebtische frischer Stand- 477 m?
orte, Uiberwiegend nicht heimische Arten
V2 — dauerhafter 071321 - Hecken, von Baumen Uber- 118 m?
Geholzverlust schirmt, Gberwiegend heimische Gehdlze
071323 - Hecken, von Baumen uber- 886 m?
schirmt, Uberwiegend nicht heimische
Geholze
07153 - kleine Baumgruppe 112 m?
03260 — einjahrige ruderale Trittpflanzen- 107 m?
gesellschaften
05132 — Griunlandbrachen frischer 8.608 m?
V3 — dauerhafter
Grinlandverlust Standorte
05142 — Staudenfluren (Sadume) frischer, 536 m?
nahrstoffreicher Standorte
05160 — Scherrasen 146 m?

Die Umsetzung der Planung kann zu Beeintrachtigungen der im PG festgestellten
Brutvogel fuhren. Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden, wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt
und ein Artenschutzfachbeitrag (AFB) erstellt. Im AFB wurden artenschutzrechtli-
che Vermeidungsmaflnahmen ausgewiesen (siehe Kap. 4.1). Diese MaRnahmen
beinhalten eine Bauzeitenregelung (VA1), die Begrenzung des Baufeldes (VA2)
sowie eine Okologische Baubegleitung (VA3).

Die im PG festgestellten Vogelarten sind haufig im Siedlungsraum anzutreffen, die
sich an die dort vorkommenden Lebensraumstrukturen angepasst haben. Es ist
zwar davon auszugehen, dass diese Arten das PG im Zeitraum der Planumset-
zung, also wahrend der Bebauung, vortuibergehend nicht als Brutareal nutzen wer-
den; mit den bestehenden durchgriinten Strukturen Alt Golms liegen jedoch aus-
reichend Ausweichhabitate vor. Nach Fertigstellung des Wohngebietes ist von ei-
ner zugigen Wiederbesiedlung durch diese Arten auszugehen. Es wird angenom-
men, dass die festgestellten Arten dauerhaft Elemente des Naturraumes in und
um Alt Golm bleiben.

Fur die im Gebiet festgestellte Blindschleiche gelten nach § 44 Abs. 5 BNatSchG
im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht. Dennoch kann es durch Bautatigkeiten und die Beseiti-
gung von Teilen ihrer Lebensraume zu Beeintrachtigungen fur die Tiere kommen.
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Blindschleichen besiedeln ein weites Spektrum an Lebensrdumen und gelten
unter anderem aus diesem Grunde in Brandenburg als nicht gefahrdet.

Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Damit wird der Erhalt von 676 m? flachiger
Geholze sichergestellt. Solche Gehdlze besitzen als Versteck- und Uberwinte-
rungsraume eine grof3e Bedeutung fir die Art.

Ausdriickliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die siedlungstypische Durch-
grinung Alt Golms zu erhalten. So wurde mit 0,3 eine niedrige GRZ flur den
Teilbereich WA2 ausgewiesen. Es ist daher davon auszugehen, dass wahrend
und nach Umsetzung der Wohngebietsentwicklung, ausreichend Lebensraume
fur die Art im Plangebiet vorkommen, so dass die Blindschleiche weiterhin hier
vorkommen wird. Eine erhebliche Betroffenheit liegt damit nicht vor.

3.1.3 Schutzgut Flache und Boden

Mit der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes im PG kommt es zu einer
dauerhaften Umwandlung einer ehemals als Pferdekoppel genutzten Flache. Mit
der Errichtung von Wohngebauden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen kommt
es in Teilen des PG zu Versiegelungen. Mindern Iasst sich die Wirkung durch die
festgesetzte Verwendung wasserdurchlassiger Belage flir Verkehrs- und Erschlie-
Rungsflachen auf den Grundstiicken. Nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick
Uber die maximal zuldssige Versiegelung geman der festgesetzten GRZ. Dabei ist
zu bericksichtigen, dass nach § 19 Abs. 4 BauNVO die GRZ durch Nebenanlagen,
Stellplatze und ahnlichen Einrichtungen um bis zu 50 % erhéht werden darf. Inner-
halb der 6ffentlichen Grinflache G2 ist ein 2 m breiter Geh- und Radweg zulassig.
FUr die Bilanzierung der Versiegelungsflache wird angenommen, dass die Wege-
lange der maximalen Ausdehnung der Flache G2 entspricht (= 105 m).

Tabelle 3-2: Bilanzierung der zulassig uberbaubaren Flache

GroRe der GRZ + Uberbaubare
Teilfliche Teilflaiche GRZ 50% Fléche
WA 1 1.018 m? 0,40 0,60 611 m?
WA 2 14.315 m? 0,30 0,45 6.442 m?
offentliche Verkehrsflache 1.345 m? - - 1.345 m?
offentliche Grinflache G 2 1.040 m? - - 210 m?
Summe 8.608 m?

Je nach tatsachlicher Befestigungsart gehen alle oder nur Teile der natlrlichen
Bodenfunktionen verloren. Die damit verbundenen Wirkungen in das Schutzgut
Boden sind in jedem Fall als erheblich zu bewerten (Konflikt B1) und bedlrfen
eines Ausgleiches.

Zum Schutz des Wohngebietes vor Strallenverkehrslarm wird parallel zur B 168
ein Larmschutzwall errichtet. Hierflir wird unbelastetes Bodenmaterial verwendet,
vorzugsweise anfallender Boden aus dem PG. Der Larmschutzwall wird auf einer
Lange von etwa 103 m errichtet und eine Grundflache von ca. 725 m? aufweisen.
Mit der Errichtung des Walls kommt es zu einer Uberschittung von Boden. Auf-
grund der Verwendung natirlichen Bodenmaterials bleiben die natlrlichen Boden-
funktionen erhalten bzw. kann sich eine naturliche Bodenentwicklung kurzfristig
nach Errichtung des Walls wieder ausbilden. Eine erheblich nachteilige
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Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist mit Herstellung des Larmschutzwal-
les nicht verbunden.

Bauzeitlich kommt es zu einer Inanspruchnahme von Flachen, die nachfolgend
nicht iberbaut werden sollen. Um hiermit keine erheblich nachteiligen Wirkungen
hervorzurufen, sind die Bestimmungen der DIN 19639 zum Bodenschutz wahrend
Bautatigkeiten einzuhalten und alle nur temporar genutzten Flachen zu rekultivie-
ren (Malnahme VM2).

3.1.4 Schutzgut Wasser
3.1.4.1 Oberflachenwasser

Oberflachengewasser kommen im PG und naheren Umfeld nicht vor. Eine Beein-
flussung des Schutzgutes kann daher ausgeschlossen werden.

3.1.4.2 Grundwasser

Mit der Uberbauung/Versiegelung von Boden vermindert sich grundséatzlich das
Potential, dass Niederschlagswasser zur Versickerung gelangt und zur Grundwas-
serneubildung beitragen kann. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan, dass
Befestigungen fur Wege, Zufahrten und Stellplatze auf den Grundsticken wasser-
durchlassig herzustellen sind sowie der Festsetzung, dass Niederschlagswasser
im Geltungsbereich zur Versickerung zu bringen ist, kann dieser nachteiligen Wir-
kung entgegengewirkt werden.

Zusatzlich sind bauzeitlich MalRnahmen zu ergreifen, die auf die Verhltung des
Eindringens wasserschadlicher Stoffe in den Boden und darlber in das Grundwas-
ser abzielen (MaRnahme VM3).

Nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut kdnnen mit diesen Festsetzungen ver-
mieden werden.

3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Die Errichtung einer Planstralle fur die ErschlieBung sowie die Bebauung der
Wohngrundstiicke flihrt zu kleinklimatischen Veranderungen im PG, die sich vor
allem auf die Temperatur und die Luftfeuchte auswirken kann. Mit den Festsetzun-
gen im Bebauungsplan wird eine Siedlungsstruktur angestrebt, die der bestehen-
den Struktur Alt Golms entspricht. Diese ist durch gro3zugige und stark durch-
grinte Flachen zwischen den Gebauden gepragt. Mit der H6henbeschrankung
wird sichergestellt, dass keine hochreichende, die o6rtlichen Windstromungen
nachhaltig verandernden Bauwerke entstehen. Insgesamt kann davon ausgegan-
gen werden, dass groRrdumig nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut nicht zu
erwarten sind.

Aufgrund der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet und dem damit verbunde-
nen Ausschluss stark emittierender Nutzungen, ist eine kiinftige Belastung mit Ge-
rauschen oder Schadstoffen nicht zu erwarten. Die festgesetzte Verkehrsflache
dient nur der Anbindung der Anliegergrundstiicke an die offentlichen Verkehrs-
wege und nicht dem Durchgangsverkehr. Eine erhebliche Zunahme des Kraftver-
kehrs und damit verbunden von Schadstoff- und Gerduschemissionen ist somit
nicht zu erwarten.
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Zusammenfassend lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Klima/Luft prognostizieren.

Eine nahere Betrachtung der Auswirkungen der Larmemissionen auf das Schutz-
gut Mensch erfolgt auch im Kap. 3.1.7.

3.1.6 Schutzgut Landschaft

Das PG ist auf drei Seiten von Wohnbebauung umgeben. Die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes im PG fugt sich damit sehr gut in die bestehende Sied-
lungsstruktur ein. Die Festsetzungen beziiglich der Hohe, Grundflache und Dach-
form der zuldssigen Hauptgebaude stellt sicher, dass der Charakter Alt Golms
nicht verandert wird.

Visuelle Fernbeziehungen, die sich nachteilig flr Betrachter aus der Offenland-
schaft im Umfeld Alt Golms auswirken kénnten, werden mit der Hohenbegrenzung
vermieden.

Zum Schutz des Wohngebietes vor Verkehrslarm soll entlang der B 168 ein Larm-
schutzwall errichtet werden. Die Hohe des Walls beschrankt sich auf 3 m tUber der
Fahrbahnoberkante. Trotz der maRigen Hohe werden Sichtbeziehungen in Rich-
tung der &stlich der B 168 gelegenen Freiflachen unterbunden. Dieser Effekt gilt
jedoch nur flr die 6stlichsten Baugrundstiicke, da flr die westlicheren Grundstlicke
bereits die jeweilige dstlich gelegenen Nachbarbebauung sowie deren Gartenge-
staltung eine vergleichbare Wirkung ausuibt.

Fur einen Betrachter ergibt sich mit dem Vorhaben ein Lickenschluss, der eine
vorhandene Siedlungsstruktur abschliel3t, ohne dabei in die Offenlandschaft aus-
zugreifen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit der Be-
bauungsplanung nicht verbunden.

3.1.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Das allgemeine Wohngebiet, dass am Eigenheimstandort IV in Alt Golm entstehen
soll, wird vorwiegend der Wohnnutzung und dem Gemeinwohl dienen. Der zulas-
sige Nutzungskatalog wurde mit der Bebauungsplanung entsprechend festgesetzt.

Insbesondere sind larmintensive oder sonstige Emissionen hervorrufende oder
das Verkehrsaufkommen steigernde Nutzungen nicht zulassig.

Das PG grenzt im Osten an die Bundesstral’e 168, woraus sich Schallimmissionen
im Allgemeinen Wohngebiet ergeben. Im Ergebnis des Schallgutachtens (GWJ,
2022) ergeben sich fiir Teile des PG aus dem Verkehrslarm Uberschreitungen des
Orientierungswertes fur Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005. Betroffen ist
insbesondere die ostliche Halfte des PG.

Im Bebauungsplan werden daher Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ausgewiesen. Hierzu gehort die Errichtung ei-
nes drei Meter hohen Larmschutzwalls entlang der B 168 auf der Grunflache G2.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes missen zum Schutz vor Verkehrslarm
die AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude bewertete
Gesamtbauschallddmm-Male (R w.ges) aufweisen.

Zudem sind Radume im Ober- bzw. im Erdgeschoss, die nachts zum Schlafen ge-
nutzt werden, innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen nur auf
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der der Alt Golmer Chaussee abgewandten Seite zuldssig. Alternativ sind bauliche
Schallschutzmaflinahmen vorzunehmen, die bei einem teilgedffneten Fenster und
gewahrleisteter Bellftbarkeit einen Innenraumpegel von Lp,in = 30 dB sicherstel-
len.

Innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Teils des allgemeinen Wohngebietes
sind in einem Abstand von 22,24 m, gemessen ab der auf3eren westlichen Stra-
Renbegrenzungslinie der Alt Golmer Chaussee, und in einem Abstand von 8,5 m,
gemessen ab der nérdlichen StralRenbegrenzungslinie des Friedhofswegs, Aul3en-
wohnbereiche nur als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zulassig.

Im Ergebnis der vorgenannten Festsetzungen zum Larmschutz kann festgestellt
werden, dass zu keiner Zeit die Schwelle einer Gesundheitsgefahr Gberschritten
wird. Diese Schwelle wird allgemein bei etwa 70 dB (A) am Tag und 60 dB (A) bei
Nacht angenommen (GWJ, 2022). Ebenso erbrachte das Schallgutachten, dass
die prognostizierte Stralenverkehrslarmsituation keine GréRe erreicht, die den
Aufenthalt im Freien in AuRenwohnbereichen oder in baulich verbundenen Aulen-
wohnbereichen stark beeintrachtigen kann.

Mit der Planung soll das generationentbergreifende Miteinander und die sozialen
Funktionen in der Gemeinde gestarkt werden. Damit wird eine guinstige, zukunfts-
orientierte Bevdlkerungsentwicklung im Ort befordert.

Nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut sind mit der Bebauungsplanung nicht
verbunden bzw. kdnnen vermieden werden.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das PG unterliegt keinen denkmalschutzrechtlichen Restriktionen. Sonstige Kul-
tur- oder Sachguter kommen ebenfalls nicht vor, so dass nachteilige Wirkungen
auf das Schutzgut ausgeschlossen werden kénnen.

3.1.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung oder Naturschutzgebiete befinden sich in
sehr groflem raumlichen Abstand zum PG. Eine Beeinflussung dieser Gebiete
durch die Planung kann ausgeschlossen werden.

Das PG liegt aulterhalb des LSG , Scharmutzelseegebiet® und ist durch die beste-
hende Wohnbebauung Alt Golms von diesem getrennt. Mit den Festsetzungen zur
Ausgestaltung des allgemeinen Wohngebietes am Eigenheimstandort IV ist si-
chergestellt, dass keine Wirkungen hervorgerufen werden, die geeignet waren,
den Schutzzweck des LSG zu beeintrachtigen.

3.1.10 Bewertung der Auswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

Die Schutzguter stehen in einem engen Beziehungsgeflecht zueinander. Wie in
den vorangegangenen Kapiteln erlautert, fihren zum Beispiel Beeintrachtigungen
des Bodens haufig zu Wirkungen auf das Schutzgut Grundwasser, Vegetation und
damit wiederum auf Lebensrdume von Tieren. Wirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft kdnnen sich auf die Vegetation und den Menschen auswirken. Umgekehrt
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ziehen Veranderungen in der Vegetation haufig Veranderungen im Schutzgut
Klima nach sich.

Die Wirkungen der vorliegend untersuchten Bebauungsplanung sind zumeist nicht
erheblich nachteilig. Solch erheblich nachteilige Beeintrachtigungen sind flr die
Schutzguter Pflanzen (Konflikte V1, V2 und V3) sowie Boden (Konflikt B1) zu bi-
lanzieren. Erheblich nachteilige Wirkungen, die sich aus Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgltern ergeben kdnnen, sind nicht erkennbar.

3.2 Anfilligkeit fiir schwere Unfélle und/oder Katastrophen

Die angestrebte Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes unterliegt nicht den
Vorschriften der Stérfallverordnung (12. BImSchV). Insbesondere werden keine
der dort aufgefiihrten gefahrlichen Stoffe gehandhabt.

Unfalle im alltdglichen menschlichen Handeln lassen sich nie vollstdndig aus-
schliel’en. Durch die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes wird jedoch
die Eintrittswahrscheinlichkeit eines Unfalls oder einer Katastrophe nicht beglins-
tigt.

3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiuihrung
des Vorhabens

Der Bedarf an Baugrundstucken ist in weiten Teilen Brandenburgs sehr hoch. So
auch in der Gemeinde Rietz-Neuendorf. Das Potential fir eine Nachverdichtung
ist in den Ortsteilen der Gemeinde jedoch nicht vorhanden. Bei einer Nichtdurfih-
rung des Vorhabens wirde es zu einer fortdauernden Grunlandnutzung im PG
oder zu einer Umwandlung in Ackerland kommen. Der im Kap. 2.2 beschriebene
Umweltzustand im PG wiurde sich voraussichtlich nicht verandern. Allerdings
musste der Wohnraumbedarf in der Gemeinde durch die Nutzung von Flachen an
anderer Stelle gedeckt werden. Da hierfur nur Flachen des Freiraums zur Verfu-
gung stehen, wirden vermutlich starkere Veranderungen des Umweltzustandes
hervorgerufen werden, als dies im PG der Fall ist. Insbesondere die ErschlieRung
des Freiraums mit Medien und Verkehrswegen wurde Beeintrachtigungen hervor-
rufen, die im PG deutlich gemindert sind, da hier die ErschlieRung weitgehend vor-
handen ist.

3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten bedeutet nicht den Verzicht des Vorhabens
am untersuchten Standort (Nullvariante), sondern die Erreichung der Ziele des Be-
bauungsplanes im ausgewiesenen Geltungsbereich mit anderen Festsetzungen,
insbesondere zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung.

Die Festsetzung einer anderen Art der baulichen Nutzung wirde entweder zu einer
starkeren Einschréankung (reines Wohngebiet) oder zu einer Offnung fiir unbeab-
sichtigte Nutzungen fiihren. Beides wurde den Zielen der Gemeinde, neue Ange-
bote flir Wohnnutzung unter Beibehaltung des vorhandenen Siedlungscharakters
und unter Ermoglichung gemeinwohlorientierter Nutzungen zu ermdéglichen, ent-
gegenstehen.
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Ahnlich verhalt es sich mit dem MaR der baulichen Nutzung. Auch hier kénnte das
Mal abgesenkt oder erhoht werden. Eine Absenkung wirde dazu fuhren, dass die
Flache nicht dem Siedlungscharakter entsprechend ausgelastet werden wirde. Im
allgemeinen Sprachgebrauch kénnte man von Flachenverschwendung sprechen.
Eine Erhohung wirde dagegen zu einer nachhaltigen Veranderung des Ortscha-
rakters und zu erheblich starkeren Beeintrachtigungen des Umweltzustandes flih-
ren.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

41 MaBRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist das
erste und wichtigste Anliegen der gesetzlichen Eingriffsregelung. Sie sind nach
§ 1a (3) BauGB in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen.

Die im Folgenden landschaftsplanerisch abgeleiteten MalRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung von Eingriffen sind als Festsetzungen adaquat zu Ausgleichs-
malnahmen umzusetzen.

VM1 Bei der Anlage der Zufahrten fur die ErschlieRung der Grundsticke des
westlichen Baufensters am Lindenweg sind diese so zu positionieren, dass
der Erhalt der Baume entlang des Lindenweges sichergestellt ist.

VM2 Es sind die Bestimmungen der DIN 19639 (Ausgabe 09-2019) wahrend der
Bauausflihrung einzuhalten. Dazu gehdren insbesondere das Abschieben
und seitliche Zwischenlagern des Oberbodens auf allen nur bauzeitlich ge-
nutzten Flachen, das Herstellen den Bodenverhaltnissen angemessener
BaustralRen und die Rekultivierung temporar genutzter Flachen.

VM3 Das Betanken/Beflillen von Baumaschinen und —fahrzeugen mit Treibstof-
fen sowie Schmier- und Betriebsmitteln wahrend der baulichen Umsetzung
der Planziele ist nur auf bereits versiegelten Flachen zulassig. Gleiches gilt
fur das Abstellen von Fahrzeugen und Maschinen. Ist dies nicht moglich,
sind geeignete Auffangwannen unter den Fahrzeugen aufzustellen. Fir
den Havariefall sind geeignete Bindemittel vorratig zu halten.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wurden MalRnahmen ausgewiesen, um
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt und sind gleichermallen zwingend umzusetzen:

VA1 Gehdlz- und sonstige Vegetationsbeseitigungen sollen wahrend der
Vegetationsruhe (auerhalb der Brutzeit der Vdgel) zwischen 01.10. —
28.02. vor Baudurchfiihrung durchgefiihrt werden. Ist dies aufgrund des
Bauablaufes nicht méglich, sind zu beseitigende Gehdlze bzw. sonstige
Vegetationsbestande vor Beginn der Beseitigung auf das Vorkommen von
Vogelbruten durch eine okologische Baubegleitung zu kontrollieren. Wird
dabei eine Brut von Voégeln festgestellt, sind die Gehdlz- und
Vegetationsbeseitigungen solange auszusetzen, bis die Beendigung der
Brut erfolgt ist.
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Liegt der Beginn der Bauausfuhrung innerhalb der ublichen Brutsaison
heimischer Vogelarten, ist es zur Vermeidung von Bruten im Baufeld
zulassig, dieses, nach vorheriger Kontrolle und Freigabe durch die
Okologische Baubegleitung, kurz zu mahen, um die Flache unattraktiv fir
Bruten zu gestalten. Bis zum Beginn der Arbeiten, ist die Mahd
gegebenenfalls ein- oder mehrmals zu wiederholen.

VA2 Die auleren Grenzen des Baufeldes (Baustelleneinrichtungsflachen,
Arbeitsraum) sind deutlich im Feld zu markieren (Abflattern, Bauzaun etc.).
Damit soll eine Flacheninanspruchnahme und ein baubedingter
Habitatentzug bzw. eine Habitatschadigung Uber die notwendigen Flachen
hinaus verhindert werden.

VA3 Okologische Baubegleitung zur Kontrolle der Einhaltung aller
artenschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Maknahmen und zur
zeitnahen Festlegung geeigneter MalRhahmen bei unvorhergesehenen
Konflikten.

4.2 MaBRnahmen zum Ausgleich

4.2.1 Grundsatz

Beeintrachtigungen der Schutzguter, die nicht vermeidbar sind, missen durch
Maflinahmen der Landschaftspflege ausgeglichen werden. Wie die Vermeidungs-
und Minderungsmalfinahmen sind sie nach § 1a BauGB Abs. 3 in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

4.2.2 Kompensation Bodeneingriffe
4.2.2.1 Mallnahme A1 - Gehdlzpflanzung

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in das Schutzgut Boden (Konflikt
B1) lassen sich nicht im PG durch Entsiegelung kompensieren. Auch aul3erhalb
des PG sind im Gemeindegebiet keine geeigneten und ausreichend grof3en Fla-
chen fir Entsiegelungen vorhanden. GemaR den Hinweisen zum Vollzug der Ein-
griffsregelung im Land Brandenburg (HVE) kann der Ausgleich in Form von Ge-
hélzpflanzungen vorgenommen werden. Innerhalb des PG stehen dafir der zu er-
richtende Larmschutzwall (FA1_2) sowie eine 65 m? grol3e Flache (FA1_1) sudlich
der Grinflache G1 zur Verfligung. Der Larmschutzwall ist auf den Béschungen
sowie auf der Wallkrone zu bepflanzen. Die nutzbare Pflanzflache betragt dabei
978 m2.

Die beiden genannten Pflanzflachen sind mit heimischen Stréduchern der Pflanz-
liste 1 in der Qualitat leichte Straucher, 2 bis 3 Triebe, 70-90 cm zu bepflanzen
(Flache FA1_1 mit 20 Strauchern und Flache FA1_2 mit 476 Strauchern). Auf der
Flache FA1_1 sind zudem zwei Baume der Pflanzliste 2 in der Qualitdt Hoch-
stamm, 3-fach verschult mit Drahtballierung, Stammumfang 14-16 cm (H 3xv mDb,
StU 14-16) zu pflanzen. An die Pflanzung schlie3t sich eine einjahrige Fertigstel-
lungs- und eine zweijahrige Entwicklungspflege an. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten.
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Mit der Anlage zweier flachiger Geholzpflanzungen auf insgesamt 1.043 m? im
PG, lasst sich eine Vollversiegelung auf 521 m? ausgleichen (Kompensationsver-
haltnis 1:2). Nach Umsetzung der MaRnahme A1 verbleibt ein Kompensationsbe-
darf far Versiegelung auf bis zu 8.087 m?.

4.2.2.2 Mallnahme A2 - Moorrenaturierung

Fur den verbleibenden Kompensationsbedarf fir die Bodeneingriffe soll eine Moor-
schutzmalnahme durchgeflihrt werden. Nach HVE ist bei der Kompensation von
Versiegelung durch eine Moorrenaturierung (Wiedervernassung von Niedermoor-
bdden) ein Kompensationsverhaltnis von 1:1,5 anzusetzen. Fir die Versiegelung
auf bis zu 8.087 m? sind dementsprechend mindestens 12.131 m? Moorboden
wiederzuvernassen.

Durch den Wasser- und Landschaftspflegeverband Untere Spree (WLP) ist eine
Moorschutzmalnahme fir das Waldmoor sudlich der Strale nach Streitberg vor-
gesehen. Die MaRnahme betrifft das Flurstick 34 in der Flur 5, Gemarkung Alt
Golm. Eigentiimer ist das Land Brandburg (Landesforstverwaltung Brandenburg),
das seine Zustimmung zu der Malinahme erteilt hat. Die MaRnahme beinhaltet die
Abdichtung eines Moorranddurchbruches und den Einbau einer Grabenplombe in
einem Abzugsgraben. Die Grofle des begiinstigten Moores betragt etwa 2,8 ha.
Damit kann der Kompensationsbedarf vollstandig erbracht werden.

4.2.3 Kompensation Vegetationseingriffe
4.2.3.1 Ermittlung Kompensationsbedarf Gehdlze

Entsprechend der Baumschutzverordnung des Landkreises Oder-Spree betragt
der Kompensationsfaktor fir die beiden zu fallenden Baume (Konflikt V1) entspre-
chend ihres Stammumfanges jeweils 1:1. Es sind somit 2 heimische Laubbdaume
zu pflanzen.

In Anlehnung an die HVE sowie unter Berlicksichtigung der konkreten Auspragung
der von der Beseitigung betroffenen flachigen Gehdlzbiotope (Konflikt V2) ist bei
der Neuanlage flachiger Gehdlzpflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen folgen-
der Kompensationsbedarf zu erbringen:
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AN Il_
Tabelle 4-1: Ermittlung Kompensationsbedarf Konflikt V2
Kompen- Aus-
Eingriffs- sations- gleichs-
Biotopcode Biotoptyp flache faktor flache
071021 Laubgebische frischer Stand-
orte, Uiberwiegend heimische 122 m? 1:3 366 m?
Arten
071022 Laubgebische frischer Stand-
orte, Uberwiegend nicht heimi- 477 m? 1:2 954 m?
sche Arten
071321 Hecken, von Baumen uber-
schirmt, Gberwiegend heimi- 118 m? 1:3 354 m?
sche Geholze
071323 Hecken, von Baumen Uber-
schirmt, Uberwiegend nicht 886 m? 1:2 1.772 m?
heimische Gehdlze
07153 kleine Baumgruppe 112 m? 1:2 224 m?
Gesamtbedarf Kompensation Konflikt V2 | 3.670 m?

4.2.3.2 Mallnahme A1 - Gehdlzpflanzung

Mit der flachigen Geholzpflanzung der Malnahme A1 lassen sich neben der par-
tiellen Kompensation der Bodeneingriffe auch der bilanzierte Einzelbaumverlust
(Konflikt V1) vollstandig sowie ein Teil der flachigen Geholzverluste (Konflikt V2)
im PG ausgleichen. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf flachiger Geholzpflan-
zungen auf 2.627 m?2,

4.2.3.3MalRnahme A3 - Béschungsbepflanzung

Als Kompensation flr den verbleibenden Bedarf an Gehdlzpflanzungen auf
2.627 m? soll eine Béschungsbepflanzung an Gewassern Il. Ordnung in den Ge-
markungen Langewahl und Alt Golm durchgefiihrt werden. Durch den WLP Untere
Spree soll die Bepflanzung auf etwa 1,3 km Grabenlange mit Strduchern und
Heistern vorgenommen werden. Die Pflanzungen finden auf Grundsticken priva-
ter Eigentumer statt. Nach § 41 Abs. 1 WHG sind sie jedoch zur Duldung der Ufer-
bepflanzung und der Unterhaltung der Pflanzungen verpflichtet. Die Grabenab-
schnitte, die bepflanzt werden sollen, berihren die Flurstlcke:

Gemarkung Alt Golm, Flur 7

2 bis 6, 8 bis 15, 28 bis 40

Gemarkung Langewahl, Flur 1

36, 50, 526, 528, 530, 857, 861, 865, 886, 892
Gemarkung Langewahl, Flur 3

73 bis 75, 78 bis 86, 90 bis 94, 96, 97, 99 bis 102

Die Schaffung eines Gehodlzsaumes stellt eine dkologisch wertvolle MalRhahme
dar, die sich gunstig auf die Schutzglter Vegetation, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaftsbild auswirkt. Sie wird daher als geeignet angesehen, die Gehdlzverluste
im PG auszugleichen. Da die Pflanzungen jedoch ein- oder zweireihig
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vorgenommen werden, ist eine Ermittlung einer Pflanzflache sinnvollerweise nicht
moglich. Nach Schatzung des WLP Untere Spree kostet die Umsetzung der oben
beschriebenen Bepflanzung ca. 42.000 €. Als Kosten fir die Neuanlage einer fla-
chigen Gehdlzpflanzung mit Strduchern und Heistern einschlieBlich einer dreijah-
rigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege kdnnen aktuell Preise von etwa 15
bis 18 € / m? angenommen werden. Der Kompensationsbedarf von 2.627 m? fla-
chiger Geholzpflanzung umfasst somit in etwa einen Wert von 39.500 € bis
47.250 €. Unter Bezugnahme auf diesen Kostenansatz kann mit der Mallnahme
A2 der Kompensationsbedarf fir die Gehdlzeingriffe abschlielend abgegolten
werden.

4.2.3.4 Ermittlung Kompensationsbedarf Grinland

Im Gegensatz zu den Geholzverlusten wurden die Verluste an Gras- und Stauden-
fluren nur bei einer direkten Uberbauung als erheblich bewertet (Konflikt V3,
Kap. 3.1.2). Betroffen sind bis zu 8.608 m2. Als betroffener Biotoptyp ist vorrangig
Grinlandbrache frischer Standorte (05132) zu nennen, der den weitaus grofiten
Flachenanteil im PG aufweist. Auf deutlich geringerer Flachengré3e kénnen ein-
jahrige ruderale Trittpflanzengesellschaften (03260), Staudenfluren frischer, nahr-
stoffreicher Standorte (05142) und Scherrasen (05160) betroffen sein. Da die
Grinlandbrache die grofite Wertigkeit aufweist, orientiert sich der Kompensation-
sumfang an diesem Biotoptyp. Nach der HVE ist die Neuanlage artenreichen Griin-
landes auf artenarmen Standorten eine geeignete Kompensation. Der Kompensa-
tionsfaktor wird aufgrund des mafigen Artenreichtums der Gberwiegend betroffe-
nen Grunlandbrache im PG mit 1:1,5 festgesetzt. Als Kompensation fir die erheb-
lichen Grunlandeingriffe auf bis zu 8.608 m? ist demnach eine Neuanlage arten-
reicher Wiesen auf 12.912 m? erforderlich.

4.2.3.5Mallnahme A4 - Verbesserung Landschaftswasserhaushalt

Die Neuanlage artenreicher Wiesen im PG ist nicht moglich. Es konnten auch
keine Flachen aulRerhalb des PG gefunden werden, auf denen eine solche Mal}-
nahme im notwendigen Umfang umgesetzt werden konnte. Ist ein Ausgleich durch
die Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichartiger Weise nicht moglich, ist ein Ersatz im Sinne des § 15 Abs. 2
BNatSchG geeignet, die Kompensation zu leisten. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist
eine Beeintrachtigung ersetzt, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise her-
gestellt sind. Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu beachten, dass das BauGB
eine Unterscheidung von Ausgleich und Ersatz nicht kennt und beide Kompensa-
tionstypen als Ausgleich bezeichnet. Die im Folgenden beschriebene Malinahme
stellt im Sinne des § 15 Abs. 2 BNatSchG daher einen Ersatz dar, im Sinne des
BauGB einen Ausgleich.

Der Verlust von Gras- und Staudenfluren (Konflikt V3) wirkt sich unter anderem
auf das Mikroklima, den Wasserhaushalt und die Lebensraumeignung fur Tiere
und Pflanzen aus. Mit dem Abriss eines Betonrohrdurchlasses am Fuhrmannsee-
graben und dem Neubau einer Stauanlage auf dem Flurstiick 13, Flur 6 in der
Gemarkung Alt Golm, kann der Wasserrickhalt in der Landschaft verbessert wer-
den. Der Klimawandel fuhrt zu verstarkten Trockenzeiten im Frihjahr und Som-
mer, was sich nachteilig auf Vegetationsbestdnde und Lebensraumeignung fur
Tiere auswirkt. Wenn der Abfluss von Wasser verlangsamt wird, verbleibt es langer
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im Naturraum und wirkt somit positiv auf eine Vielzahl von Naturhaushaltsfunktio-
nen.

Mit der MaBnahme kann ein Einzugsgebiet von etwa 7 ha Grélie begunstigt wer-
den. Nach dem WLP Untere Spree betragen die Kosten hierfir etwa 19.000 €. Far
die Herstellung eines artenreichen, extensiv genutzten Grunlandes einschliel3lich
der dauerhaften Flachensicherung, kdnnen Kosten von etwa 1,20 bis 1,60 € / m?
angenommen werden. Der Kompensationsbedarf von 12.912 m? Entwicklung ar-
tenreichen Griinlandes umfasst somit in etwa einen Wert von 15.500 € bis
20.600 €. Hinzu kommen dauerhaft jahrliche Kosten fir eine ein- oder zweischu-
rige Mahd bzw. dem Schlegeln. Unter Bezugnahme auf diesen Kostenansatz kann
mit der Mallnhahme A3 der Kompensationsbedarf flr die Grinlandeingriffe ab-
schliefend abgegolten werden.

Das betroffene Flurstlick ist im Eigentum der BVVG. Die Zustimmungen des Ei-
gentumers sowie des Bewirtschafters zu der Mal3nahme liegen vor.

4.2.4 Pflanzlisten
Pflanzliste 1
e Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
o Corylus avellana — Haselnuss
¢ Crataegus monogyna — Eingriffliger Wei3dorn
e Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeiRdorn
e Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
e Frangula alnus — Faulbaum
e Prunus spinosa — Schlehe
e Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
¢ Rosa canina — Hundsrose
e Rosa corymbifera — Heckenrose
e Rosa rubiginosa — Weinrose
¢ Rosa elliptica — Keilblattrige Rose
e Rosatomentosa — Filzrose
e Sambucus nigra — Holunder
e Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Pflanzliste 2
e Acer campestre — Feldhahorn
e Acer platanoides — Spitzahorn
e Acer pseudoplatanus — Bergahorn
e Sorbus aucuparia — Eberesche
e Tilia platyphyllos — Sommerlinde
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e Ulmus laevis — Flatterulme

e Ulmus minor — Feldulme

5. Weitere Angaben zur Umweltprufung

5.1 Beschreibung von methodischen Ansatzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ auf
Grundlage des Entwurfs zur Begrindung des Bebauungsplanes mit Stand
10/2022, der Auswertung von Fachinformationen des Landes Brandenburg und
des Schallgutachtens vom 04.10.2022. Am 18.05.2022 wurde durch den Verfasser
des Umweltberichtes eine Gelandebegehung durchgeflhrt. Dabei erfolgte eine
Biotopkartierung, wobei die Biotope gut erkennbar und klassifizierbar waren.

Zur Berucksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes fand in 2021
eine Kartierung der im PG vorkommenden Végel und Reptilien statt. Aufgrund der
vorgefundenen Lebensraumstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass
sonstige relevante wildlebende Tierarten bzw. Tiergruppen nicht im Gebiet vor-
kommen.

Es ist davon auszugehen, dass keine fur die Planung relevanten Kenntnislicken
existieren.

5.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléane entstehen, ver-
pflichtet. Dadurch sollen unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen fruhzeitig
ermittelt werden, um gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen
zu kénnen. Die Behdrden informieren die Gemeinde nach § 4 Absatz 3 Gber er-
hebliche, nachteilige und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen.

5.3 Erforderliche Sondergutachten

Fur die Bewertung der von der B 168 ausgehenden Verkehrslarmemissionen
wurde durch die GWJ Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik GbR ein Schalltechni-
sches Gutachten erarbeitet (GWJ, 2022).

Die Ergebnisse der Artenerfassungen sowie die angewandten Methodiken hierzu
wurden in einem Kartierbericht zusammengefasst (Grewe & Matthes, 2021). Auf
Grundlage dieser Erfassungen fand eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44
BNatSchG statt. Diese Prifung wurde durch die Dr. Marx Ingenieure GmbH durch-
gefuhrt und in einem Artenschutzfachbeitrag dokumentiert (2022).
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5.4

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Eingriff Ausgleich und Ersatz
Konflikt- Kompensations-
Nr./ Umfang des maxi- bedarf Beschreibung der Umfang der MaB- Ausgleichbarkeit/Ersetzbarkeit/
Schutzgut Eingriffsbeschreibung malen Verlustes (K.-Faktor) Nr. MaRnahme nahme verbleibende Defizite
Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt
Baumpflanzungen im
V1 Fallung von Einzelbdumen 2 Stiick 1:1 A1 Geltungsbereich des 2 Stick Eingriff vollstandig ausgeglichen
B-Plans
Eingriff teilweise ausgeglichen
Gehdlzpflanzungen im nar IV\.I I usg g..l .
A1 Geltungsbereich des 1.043 m? K_(_)mpensatlonsbedarf flachlgzer Ge-
071021 — 122 m? 366 m? (1:3) B-Plans hizeflanzungen aur 2.627 m ver-
071022 — 477 m? 954 m? (1:2) N )
. 1,3 km BOschungs-
V2 dauerhafter Gehdlzverlust 071321 - 118 m? 354 m? (1:3) lange
071323-886m2 | 1.772 m? (1:2) Bbschungsbepflan- (MaRnahme ent-
) ) A3 zungen an FlieRge- soricht dem Kosten- Eingriff in Verbindung mit MaR-
07153 - 112 m? 224 m? (1:2) wassern im betroffe- P ST AOS nahme A1 vollstandig ausgeglichen
bedarf flr eine fla-
nen Naturraum .
chige Pflanzung auf
2.627 m?)
Rickbau eines Be-
tonrohrdurchlasses
am Fuhrmannsee-
03260 — 107 m? graben und Nebau
05132 — 8.608 m? ~ einer Stauanlage
V3 dauerhafter Grunlandverlust ) 12.912 m? (1:1,5) A4 ;/ce}:gg:\?vzr::grl;:l:]sdhalt (MaBnahme ent- Eingriff vollstédndig ausgeglichen
05142 - 536 m spricht dem Kosten-
05160 — 146 m? bedarf fir eine Neu-
anlage artenreicher
Wiesen auf
12.912 m?)
Flache und Boden
MafRnahme stellt Kompensation fur
flachige Gehdl Geholzpflanzungen im 521 m? Vollversiegelung dar
achige 5enolz- A1 Geltungsbereich des 1.043 m?
neupflanzung 1:2 B-P| ) L
) bis zu -Flans Kompensationsbedarf fir bis zu
B1 Neuversiegelung von Boden 8.608 m? 8.087 m? Vollversiegelung verbleibt
Wiedervernas- L . .
sung Moorboden A2 Moorrenaturierung 2,8 ha Elngrlff in Verl_)_lnd_ung mit M?B'
11,5 nahme A1 vollstdndig ausgeglichen
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Eingriff Ausgleich und Ersatz
Konflikt- Kompensations-
Nr./ Umfang des maxi- bedarf Beschreibung der Umfang der MaR- Ausgleichbarkeit/Ersetzbarkeit/
Schutzgut Eingriffsbeschreibung malen Verlustes (K.-Faktor) Nr. MaRnahme nahme verbleibende Defizite

Oberflichenwasser

- I keine erheblichen Beeintrachtigungen

Grundwasser

- I unter Berlicksichtigung der MaRnahme VM3 keine erheblichen Beeintrachtigungen

Klima und Luft

- I keine erheblichen Beeintrachtigungen

Landschaft

- | keine erheblichen Beeintrachtigungen

Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung

- | unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen keine erheblichen Beeintrachtigungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

- keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgebiete und Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

- I keine erheblichen Beeintrachtigungen
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6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans ,Eigenheimstandort IV Alt Golm zwischen Lindenweg,
Buschweg, Friedhofsweg und der B 168“ ist die baurechtliche Vorbereitung von
Wohnbebauung in Erganzung vorhandener Strukturen in Alt Golm. Hierzu soll die
ca. 1,8 ha grolRe Plangebietsflache als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Die Grundsticke sollen mit einer Planstrale erschlossen werden.

Fir die Erreichung der Ziele wird die Art der Nutzung des Bebauungsplangebietes
als Allgemeines Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) festgesetzt. Es erfolgt eine
Untergliederung in die zwei Teilbereiche WA 1 und WA 2.

Der etwa 1.000 m? grofde Teilbereich WA 1 wird ausschlieRlich fir Nutzungen re-
serviert, die dem Gemeinwohl zugutekommen. Zulassig sind damit:

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Dem Teilbereich WA 2 mit einer GréRe von etwa 14.000 m? werden dem umge-
benden Siedlungscharakter entsprechende Nutzungen zugeordnet. Zulassig sind
damit:

o Wohngebaude,

e nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sein sollen im Teilbereich WA 2:

e Schank- und Speisewirtschaften,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.
Ausgeschlossen werden folgende Nutzungen:

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Teilbereich WA 1 mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8, im Teilbereich WA 2 mit
einer GRZ 0,3 und einer GFZ 0,6 festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse wird
in beiden Teilbereichen auf 2 festgesetzt. Erganzend zur GRZ im WA 2 wird die
Grundflache der Gebaude auf Grundsticken ab einer GréRe von 600 m? auf
180 m? beschrankt.

Um den vorhandenen Charakter Alt Golms zu bewahren, wurden zuséatzliche
Festsetzungen bezuglich der Gebdudehdhe und -form getroffen.

Erganzt wird das Plangebiet um zwei 6ffentliche Grinflachen. Innerhalb der Fla-
che G 1 soll ein Kleinkindspielplatz (Altersgruppe bis 7 Jahre) errichtet werden.
Innerhalb der Flache G 2 ist die Herstellung eines bis zu 2 m breiten Geh- und
Radweges zulassig.

Die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, die mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes betroffen sein kdnnen, erfolgt mittels einer Umweltprifung.
Mit dieser wird der Zustand der Umwelt im Plangebiet vor der Planaufstellung
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beschrieben und bewertet. Ausgehend von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und dem Ausgangszustand der Umwelt, sind die mit dem Vorhaben ver-
bundenen Auswirkungen auf die Umwelt zu beschreiben und zu bewerten. Ist im
Rahmen dieser Prufung erkennbar, dass es mit dem Vorhaben zu nachteiligen
Auswirkungen kommen kann, sind geeignete MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen zu erarbeiten und
bei der weiteren Entwicklung des Bebauungsplanes zu berticksichtigen. Das Er-
gebnis der Zustandsbewertung, der Prognose der Auswirkungen sowie die daraus
abgeleiteten MalRnahmen sind in einem Umweltbericht darzustellen. Der Umwelt-
bericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Das Plangebiet befindet sich im Osten Alt Golms und stellt sich als ehemalige
Pferdekoppel dar. Nordlich, westlich und stdlich wird sie von ErschlieBungs-
strallen und bebauten Flachen umgrenzt. Im Osten schlief3t sich die Bundes-
strale 168 an.

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich nachteilige Wirkungen fur die Schutz-
guter Pflanzen und Boden.

Erhebliche Eingriffe ergeben sich aus den zu erwartenden Verlusten an Gehol-
zen und der Uberbauung von Gras- und Staudenfluren (Konflikte V1, V2 und
V3), da diese Biotoptypen langfristig bzw. dauerhaft verloren gehen. Mit der
Festsetzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen im Bebauungsplan, kann der Verlust von randlichen Ge-
hdlzen vermindert werden. Die entlang des Friedhofsweges im Plangebiet be-
findliche Lindenbaumreihe soll gemaf Festsetzung im Bebauungsplan erhalten
werden. Unvermeidbar ist die Fallung eines Baumes der Reihe fir die Anbin-
dung der Planstrale an den Friedhofsweg (Konflikt V1). Die Lindenreihe ent-
lang des Lindenweges befindet sich zwar aulierhalb des PG. Es kénnten jedoch
einzelne Baume durch die Errichtung von Aus- und Einfahrten betroffen sein.
Die bestehende Festsetzung, dass Aus- und Einfahrten auf der stlichen Halfte
des Lindenweges nicht zulassig sind, wird daher um die Vermeidungsmalinahme
VM1 erganzt. Demnach sind die Baume am Lindenweg bei der Planung der
Grundstuckszufahrten zu berucksichtigen.

Mit der Umsetzung der Planung gehen Griinlandbiotope nicht nur durch Uber-
bauung verloren, sondern auch durch die Umwandlung in andere Biotoptypen,
voraussichtlich Uberwiegend in verschiedene Gartenformen. Dies stellt zwar fur
das Schutzgut eine Veranderung, jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung
des Naturhaushaltes dar.

Im Plangebiet wurden insgesamt 7 Brutvogelarten festgestellt. Diese unterlie-
gen dem besonderen Artenschutz nach Bundesnaturschutzgesetz. Um den Re-
gelungen dieses Artenschutzrechtes zu entsprechen, wurden im Rahmen eines
Artenschutzfachbeitrages Malknahmen zum Schutz der Tiere ausgewiesen.
Diese artenschutzrechtlichen MaRnahmen VA1 bis VA3 beinhalten eine Bau-
zeitenregelung, den Schutz nicht zu bebauender Flachen sowie eine 6kologi-
sche Baubegleitung. Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnden kann damit vermieden werden. Zudem wird eingeschatzt, dass die im
PG festgestellten Vogelarten Bestandteil der lokalen Fauna bleiben, da es sich
um Arten des Siedlungsraumes handelt, die an menschliche Aktivitdten und
durch den Menschen gestaltete Lebensraume angepasst sind.

Bei den Artenerfassungen, die 2021 durchgefiihrt wurden, konnte in relativ ho-
her Individuenzahl die Blindschleiche festgestellt werden. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes unterliegt sie nicht dem besonderen
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Artenschutz. Als naturliches Element des Schutzgutes Tiere ist sie dennoch in
der Umweltprifung zum Bebauungsplan zur berlcksichtigen. Blindschleichen
besiedeln ein weites Spektrum an Lebensrdaumen und gelten unter anderem
aus diesem Grunde in Brandenburg als nicht gefahrdet. Ausdrtckliches Ziel des
Bebauungsplanes ist es, die siedlungstypische Durchgriinung Alt Golms zu er-
halten. Zudem wurden im Bebauungsplan 676 m? Gehdlzflachen festgesetzt,
die den Tieren dauerhaft als Rickzugsraum zur Verfligung stehen. Zudem wer-
den mit der Ausgleichsmalinahme A1 1.043 m? Gehdlzflache neu angelegt. Es
ist daher davon auszugehen, dass wahrend und nach Umsetzung der Wohnge-
bietsentwicklung, ausreichend Lebensraume fir die Art im Plangebiet vorkom-
men, so dass die Blindschleiche weiterhin hier vorkommen wird.

Boden kann Uberbaut und/oder versiegelt werden, wodurch es zu dauerhaften
Einschrankungen der natirlichen Bodenfunktionen kommt. Durch die im Be-
bauungsplan ausgewiesene Festsetzung, Stellplatze, Zufahrten und Wege flr
die interne ErschlieBung der Bauflachen in luft- und wasserdurchlassiger Bau-
weise herzustellen, Iasst sich die Eingriffswirkung mindern. Ebenso sind temporare
Bauflachen zu rekultivieren und sind die Malkgaben der DIN 19639 zum Schutz
des Bodens wahrend der Bautéatigkeiten zu befolgen (Mallnahme VM2). Mit der
MaRnahme VM3 sollen Verunreinigungen des Bodens durch Baumaschinen und -
fahrzeuge vermieden werden. Diese MaRnahme kommt ebenso dem Schutzgut
Grundwasser zugute. Die unvermeidbaren, verbleibenden Wirkungen in das
Schutzgut Boden (Konflikt B1) sind auszugleichen. Ein Teil des Ausgleichs
kann durch die Neuanlage flachiger Geholzbestande auf insgesamt 1.043 m?2
im PG erbracht werden (MaRnahme A1). Damit |&sst sich eine Vollversiegelung
auf 521 m? kompensieren. Die verbleibenden Bodeneingriffe sind Uber eine
Moorrenaturierung (MalRnahmen A2) in der Gemarkung Alt Golm auszuglei-
chen.

Mit der MaBnahme A1 |asst sich gleichzeitig der Verlust an Einzelbdumen (Kon-
flikt V1) vollstandig und der Verlust an flachigen Gehodlzbestédnden (Konflikt V2)
zum Teil ausgleichen. Die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus-
gleichbaren Gehdlzeingriffe werden tUber insgesamt 1,3 km lange Bdschungs-
bepflanzungen entlang des Fuhrmannseegrabens und des Tegernseegrabens
in den Gemarkungen Alt Golm und Langewahl ausgeglichen (MaRnahme A3).

Die angestrebte Bebauung des Bebauungsplangebietes verhindert den Aus-
gleich des Grinlandverlustes vor Ort. Der Verlust von Griinland wirkt sich nicht
nur auf das Schutzgut Biotope/Vegetation aus, sondern auch auf das Mikro-
klima, den Wasserhaushalt und die dem Angebot geeigneter Lebensraume fur
Tiere und Pflanzen. Mit der Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes
an anderer Stelle in der Gemarkung Alt Golm kdnnen diese Wirkungen kom-
pensiert werden. Mit der Mallnahme A4 ist daher vorgesehen, einen alten Be-
tonrohrdurchlass am Fuhrmanseegraben zuriickzubauen und eine Stauanlage
zu errichten. Das Abflhren von Wasser aus der Landschaft wird damit verlang-
samt; es bleibt langer im Naturraum und wirkt somit positiv auf eine Vielzahl
von Naturhaushaltfunktionen.

Im Bebauungsplan erfolgen mehrere Festsetzungen, die dem Schutz der Men-
schen im Wohngebiet vor Strallenverkehrslarm dienen. Wesentliche Punkt da-
bei ist die Errichtung eines drei Meter hohen Larmschutzwalls entlang der Alt
Golmer Chaussee (B 168). Daruber hinaus wurden Festsetzungen zur Ausrich-
tung schutzbedirftiger Rdume und sonstiger baulicher Malknahmen zum
Schallschutz getroffen. Im Ergebnis dieser Festsetzungen und MalRnahmen
kommt das Schallgutachten zum Bebauungsplan zu dem Ergebnis, dass zu
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keiner Zeit die Schwelle einer Gesundheitsgefahr tberschritten wird. Ebenso er-
brachte das Schallgutachten, dass die prognostizierte StralRenverkehrslarmsitua-
tion keine GroRRe erreicht, die den Aufenthalt im Freien in AuRenwohnbereichen
oder in baulich verbundenen AuRenwohnbereichen stark beeintrachtigen kann.

Zusammenfassend kann bilanziert werden, dass die mit der Planung verbun-
denen Wirkungen auf den Naturhaushalt und die sonstigen Schutzguter voll-
standig vermieden oder ausgeglichen werden kénnen.
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Biotoptypen
Ruderalfluren

[ 03260

einjahrige ruderale Trittpflanzengesellschaften

Gras- und Staudenfluren

Grunlandbrachen frischer Standorte

Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher Standorte

[ 05132
[ ] 05142
[ ] 05160 Scherrasen

Laubgebusche, Feldgeholze, Baumreihen und Baumgruppen

L]

071021

071022

071321

071323

Laubgebusche frischer Standorte, Uberwiegend heimische Arten
Laubgebusche frischer Standorte, Uberwiegend nicht heimische Arten

Hecken, von Baumen Uberschirmt, Gberwiegend heimische Gehdlze

Hecken, von Baumen iiberschirmt, iberwiegend nicht heimische Gehélze | |

Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand,

071421

Uberwiegend heimische Baumarten
07152  sonstige Solitarbaume
07153 kleine Baumgruppe

Bebaute Gebiete und Verkehrsanlagen

[ ] 12260 Einzelhausbebauung
- 12612  StralRe mit Asphaltdecke
[ ] 12652 Weg mit wasserdurchléssiger Befestigung
[ ] 12654 versiegelter Weg
Bebauungsplan

’““’ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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I, &
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N,
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Baugrenze = (Grenze der Uberbaubaren Flachen)
offentliche Verkehrsflache

offentliche Grinflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Erhaltung von Baumen

Umgrenzung der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen
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8.2 MaRBnahmenkarte Geltungsbereich
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MaRnahmen

MalRnahme A1

Geholzpflanzung mit heimischen Strauchern und Baumen einschl.
3-jahriger Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Flache FA1_1 20 Straucher und 2 Baume

Flache FA1_2 476 Straucher

Qualitaten Baume: Hochstamme, 3xv mDb, StU 14-16
Qualitaten Straucher: ISt, 2 - 3 Tr, 70-90 cm

Pflanzliste siehe Textteil

o1 Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
=—  Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen
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8.3 Ubersichtskarte zu den externen AusgleichsmaBnahmen
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Malnahme A4 - Landschaftswasserhaushalt
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Gemarkung Alt Golm, Flur 6, Flurstliick 34

MaRnahme A3

Bdschungsbepflanzungen entlang des Teegenseegrabens und des
Fuhrmanseegraben auf 1,3 km Lange
Gemarkung Alt Golm, Flur 7, Flurstlicke 2 bis 6, 8 bis 15, 28 bis 40

Gemarkung Alt Langewahl, Flur 1, Flurstiicke 36, 50, 526, 528, 530, 857, 861,

865, 886, 892

Gemarkung Alt Langewahl, Flur 3, Flurstiicke 73 bis 75, 78 bis 86, 90 bis 94, 96,

97, 99 bis 102

MalRnahme A4

Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes
Ruckbau eines Beton-Durchlasses und Bau einer Stauanlage am

Fuhrmannseegraben

Germarkung Alt Golm, Flur 6, Flurstick 13
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8.4 MaRnahme A2 — Moorenaturierung
Begriindung Teil Il — Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Eigenheimstandort IV Alt Golm zwischen Linden-

weg, Buschweg, Friedhofsweg und der B 168“ Gemeinde Rietz-Neuendorf - Entwurf 41



‘Bnahme A2 - Moorenaturierung
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8.5 MaRBnahme A3 — Boschungsbepflanzung
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8.6 MaRBnahme A4 — Verbesserung Landschaftswasserhaushalt
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8.7 MaRBnahmenblatter
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MaBnahmenblatt AusgleichsmaRnahme A1 — Gehoélzpflanzungen

MaBnahme MaRnahmen-Nr.: A1 Kurzbezeichnung: Gehdlzpflanzungen

Gemarkung: Alt Golm Flur: 1 Flurstick: 369

Zum Lageplan der landschaftspflegerischen MalRnahmen:

Anlage-Nr.: Umweltbericht B-Plan ,Eigenheimstandort Blatt-Nr.: -
IV Alt Golm* Zeichnung 2

Zum Bestands- und Konfliktplan:

Anlage-Nr.: Umweltbericht B-Plan ,Eigenheimstandort ~ Blatt-Nr.: -
IV Alt Golm*®, Zeichnung 1

Beurteilung des Eingriffs: Eingriffe B1, V1 und V2

|X| ausgeglichen (nur V1) |:| nicht ausgeglichen

|X| ausgeglichen i.V.m. Manahmen-Nr. A2, A3
(gilt fir B1 und V2)

|:| Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmafinahme |z| AusgleichsmalRnahme

|:| GestaltungsmalRnahme |:| Ersatzmaflnahme

Begriindung/Zielsetzung:
Ziel der MaBnahme ist der dauerhafte Bodenschutz sowie die Etablierung von Gehdlzbestéanden.

Entwicklungsziel der MaBnahme: Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme:

Schaffung von Gehdlzbestdnden im Geltungsbereich Wahrend der Wohngebietsentwicklung
des Bebauungsplanes. Der Boden wird im Bereich der

Geholze dauerhaft vor Beeintrachtigungen geschitzt

und die naturliche Bodenentwicklung beglnstigt.

Zugleich erflillen die Gehodlzbestdnde wichtige

Funktionen fiir die Schutzglter Biotope/Vegetation,

Fauna, Klima/Luft und Landschaftsbild.

Unterhaltungs-/Dauerpflege — MaBnahmenbeschreibung: 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.
Nach Etablierung der Gehdlzbesténde sind unterstiitzende PflegemalRnahmen nicht mehr erforderlich.

|:| Vorlibergehende Inanspruchnahme |X| Dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Stadtebaulicher Vertrag zwischen Eigentiimer und der Gemeinde Rietz-
Neuendorf




MaRnahmenblatt AusgleichsmaRnahme A2 — Moorrenaturierung

MaBnahme MaRnahmen-Nr.: A2 Kurzbezeichnung: Moorrenaturierung

Gemarkung: Alt Golm Flur: 5 Flurstick: 34

Zum Lageplan der landschaftspflegerischen MalRnahmen:

Anlage-Nr.: Umweltbericht B-Plan ,Eigenheimstandort Blatt-Nr.: -
IV Alt Golm* Zeichnung 3 und 4

Zum Bestands- und Konfliktplan:

Anlage-Nr.: Umweltbericht B-Plan ,Eigenheimstandort ~ Blatt-Nr.: -
IV Alt Golm*®, Zeichnung 1

Beurteilung des Eingriffs: Eingriff B1
|:| ausgeglichen |:| nicht ausgeglichen

|Z ausgeglichen i.V.m. Malinahmen-Nr. A1

|:| Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmaflnahme |z| AusgleichsmalRnahme

|:| GestaltungsmalRnahme |:| ErsatzmalRnahme

Begriindung/Zielsetzung:
Ziel der Malkinahme ist die dauerhafte Sicherung von Niedermoorbéden.

Entwicklungsziel der MaBnahme: Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme:

Die MaBnahme beinhaltet die Abdichtung eines Nach Satzungsbeschluss B-Plan.
Moorranddurchbruches und den Einbau einer

Grabenplombe in einem Abzugsgraben. Damit soll der

Wasserruckhalt in einem Moor verbessert und die

Entwicklung des Niedermoorbodens wieder initialisiert

werden. Neben dem primaren Bodenschutz ergeben

sich Verbesserungen fiir die Schutzgiiter Biotope/

Vegetation, Fauna, Wasser sowie Klima/Luft.

Unterhaltungs-/Dauerpflege — MaBnahmenbeschreibung: nicht erforderlich

|:| Vorlibergehende Inanspruchnahme |X| Dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Eigentiimer der Flache ist das Land Brandenburg, vertreten durch die

Landesforstverwaltung. Die Zustimmung des Eigentimers zu der MalRnahme liegt vor. Die Umsetzung der
MaRnahme erfolgt Giber den Wasser- und Landschaftspflegeverband Untere Spree. Die Sicherung der

MaRnahme erfolgt tiber einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Wasser- und Landschaftspflegeverband

Untere Spree und der Gemeinde Rietz-Neuendorf.




MaRnahmenblatt AusgleichsmaRnahme A3 — Boschungsbepflanzung

MafRnahme MaRnahmen-Nr.: A3 Kurzbezeichnung: Béschungsbepflanzung

Gemarkung: Alt Golm Flur: 7 Flurstlck: 2 bis 6, 8 bis 15, 28 bis 40

Gemarkung Langewahl Flur 1 Flurstlck: 36, 50, 526, 528, 530, 857, 861, 865, 886,
892

Gemarkung Langewahl Flur 3 Flurstick: 73 bis 75, 78 bis 86, 90 bis 94, 96, 97, 99
bis 102

Zum Lageplan der landschaftspflegerischen MalRnahmen:

Anlage-Nr.: Umweltbericht B-Plan ,Eigenheimstandort Blatt-Nr.: -
IV Alt Golm* Zeichnung 3 und 5

Zum Bestands- und Konfliktplan:

Anlage-Nr.: Umweltbericht B-Plan ,Eigenheimstandort Blatt-Nr.: -
IV Alt Golm*®, Zeichnung 1

Beurteilung des Eingriffs: Eingriff V2
|:| ausgeglichen |:| nicht ausgeglichen

|X| ausgeglichen i.V.m. Manahmen-Nr. A1

|:| Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmafinahme |X| AusgleichsmalRnahme

|:| GestaltungsmalRnahme |:| ErsatzmalRnahme

Begriindung/Zielsetzung:
Ziel der Malkinahme ist die dauerhafte Bepflanzung von Grabenbdschungen.

Entwicklungsziel der MaBnahme: Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme:

Die MaRnahme beinhaltet die Bepflanzung von bislang Nach Satzungsbeschluss B-Plan.
gehdlzfreien Boschungen des Tegernseegrabens und
des Fuhrmannseegrabens mit Heistern und Strauchern.
Damit kann der Verlust an Gehoélzen im
Geltungsbereich des B-Plans ausgeglichen werden.
Die Gehdlzbepflanzung wirkt sich zudem giinstig auf die
beiden FlieRgewasser (Beschattung, verringerter
Unterhaltungsaufwand und damit Verbesserung der
Lebensraumeigenschaften fir aquatische Lebewesen),
das Schutzgut Klima/Luft und das Landschaftsbild aus.

Unterhaltungs-/Dauerpflege — MaBnahmenbeschreibung: 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.
Nach Etablierung der Gehdlzbestande sind unterstitzende PflegemalRnahmen nicht mehr erforderlich.

|:| Vorlibergehende Inanspruchnahme |X| Dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Die Flachen fir die Bepflanzungen sind im Privateigentum. Nach § 41
Abs. 1 WHG haben die Eigentimer die Bepflanzung und die Unterhaltung der Gehdlze zu dulden. Die Umsetzung
der MalRnahme erfolgt Giber einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Wasser- und Landschaftspflegeverband
Untere Spree und der Gemeinde Rietz-Neuendorf.




MaRnahmenblatt AusgleichsmaRnahme A4 —

Verbesserung Landschaftswasserhaushalt

MaBnahme MaRnahmen-Nr.: A4 Kurzbezeichnung: Verbesserung
Landschaftswasserhaushalt

Gemarkung: Alt Golm Flur: 6 Flurstick: 13

Zum Lageplan der landschaftspflegerischen MalRnahmen:

Anlage-Nr.: Umweltbericht B-Plan ,Eigenheimstandort Blatt-Nr.: -
IV Alt Golm* Zeichnung 3 und 6

Zum Bestands- und Konfliktplan:

Anlage-Nr.: Umweltbericht B-Plan ,Eigenheimstandort Blatt-Nr.: -
IV Alt Golm*®, Zeichnung 1

Beurteilung des Eingriffs: Eingriff V3
|X| ausgeglichen |:| nicht ausgeglichen

|:| ausgeglichen i.V.m. MaRnahmen-Nr.

|:| Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmafinahme |X| AusgleichsmalRnahme

|:| GestaltungsmalRnahme |:| ErsatzmalRnahme

Begriindung/Zielsetzung:
Ziel der MalRnahme ist die groRflachige Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes.

Entwicklungsziel der MaBnahme: Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme:

Mit dem Abriss eines Betonrohrdurchlasses am Nach Satzungsbeschluss B-Plan.
Fuhrmannseegraben und dem Neubau einer Stau-

anlage kann der Wasserriickhalt in der Landschaft

verbessert werden. Mit der Malnahme wird ein

Einzugsgebiet von etwa 7 ha GroRe beglnstigt.

Angesichts der zunehmenden Friihjahrs- und Sommer-

trockenheiten wirkt sich der Wasserriickhalt giinstig auf

das Schutzgut Biotope/Vegetation und damit auch auf

Tiere und das Schutzgut Klima/Luft aus.

Unterhaltungs-/Dauerpflege — MaBnahmenbeschreibung: nicht erforderlich

|:| Vorlibergehende Inanspruchnahme |X| Dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Eigentiimerin der Flache ist die BVVG. Die Zustimmung der Eigentiimerin
zu der MaBnahme liegt vor. Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt Uber den Wasser- und
Landschaftspflegeverband Untere Spree. Die Sicherung der Malnahme erfolgt Uber einen Stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Wasser- und Landschaftspflegeverband Untere Spree und der Gemeinde Rietz-Neuendorf.
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